WOJT GMINY BABOSZEWO Baboszewo, 26.09.2025 r.

PPGNi0S.6220.7.17.2025

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 10 § 1, art. 49 i art 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 527 t. j.) zwanej
dalej ,Kpa”, w zwiazku art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, art. 85 wust. 1, art. 86 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
r., poz. 1112 t. j.), zwana dalej ,, ustawa 00s” oraz § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) zwanego
dalej ,Rozporzadzeniem”, po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez
*******************************************************' W SpraWie Wydania deCYZji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia polegajacego
na ,Realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
nr 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15,
91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21 i 91/22 w obszarze
administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo” (zwanego
dalej Przedsiewzieciem, Inwestycjg), po =zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Ciechanowie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonisku oraz

po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
»Realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
nr 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14,
91/15, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21 i 91/22 w obszarze
administracyjnym Gminy Baboszewo

w miejscowosci Sarbiewo” i jednoczesnie
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I. Okreslam:

1) Rodzaj i miejsce przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polegajace na podziale dziatki rolnej na dziatki
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszaca obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 91/3,
91/4,91/5,91/6,91/7,91/8,91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17,
91/18, 91/19, 91/20, 91/21 1 91/22, w miejscowosci Sarbiewo, gmina Baboszewo,
powiat ptonski. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie posiada obecnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Calkowita
powierzchnia dziatki wynosi 3,1965 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie

przeznaczone:
* Powierzchnia zabudowy ok. 0,35ha,

» Powierzchnia utwardzona ok. 0,35 ha,

» Powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,4965 ha.

Maksymalna powierzchnia przeznaczona pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej wynosi 22% (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréowki, droga
dojazdowa do poses;ji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie pozostawiona jako
powierzchnia biologicznie czynna i bedzie wynosita az 78% catkowitej
powierzchni dziatki. Przedmiotowa Inwestycja zaliczana jest Rozporzadzenia do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko ,§ 3
ust.1 pkt. 55 b ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3

tej ustawy”.

2) Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:
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a)

b)

c)

e)

Bezposrednio przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac
ziemnych, teren inwestycji oraz wykopow kontrolowaé pod wzgledem
obecnosci zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im
ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych. W zwigzku
z identyfikacja gatunkéw podlegajacych ochronie, tj. kocanka piaskowa
(Helichrysum arenarium) nalezy uzyskac decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom w stosunku do ww. gatunku roslin, od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) w zbiornikach wodnych, elementach
kanalizacji, odwodnieniach starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy
catosé prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie.

Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé¢ jednokierunkowo,
z jednoczesna kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im
ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami
odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowac do pdzniejszego wykorzystania.
Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni,
z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci
koloru.

Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego
lub siatki o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurowki lub
z podmuréowka wystajaca do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowac
ogrodzen =z betonowych segmentow prefabrykowanych, peinych
blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwigzane z zajeciem terenu, w zwigzku z wystepowaniem siedlisk
plazéw oraz siedlisk legowych ptakéw (koszenie, zdjecie roslinnosci
i odhumusowanie, prace ziemne) wykonac poza okresem od 1 marca do 31
sierpnia z uwagi na ewentualne legi ptakow. Dopuszcza sie prowadzenie
ww. prac w tym okresie, jednak wylacznie po wykonanie pisemnej

ekspertyzy ornitologicznej bezposrednio poprzedzajacej faze realizagji,
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ktorej wyniki potwierdza brak gniazdowania ptakéw w rejonie znaczacego
oddzialywania inwestycji. Ekspertyze nalezy wykona¢ na podstawie
kontroli prowadzonej przez ornitologa nie wczesniej niz 5 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkéw chronionych
wszystkie czynnosci nalezy przerwaé do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzania mtodych z gniazda.

Nalezy odsuna¢ planowane przeksztatcanie terenu (zabudowa, ogrodzenia)
na odlegtos¢ co najmniej 50 m od koryta rzeki Raciaznicy, tak aby nie
naruszac zakazu wynikajacego z §3 ust. 1 pkt 7 Uchwaly Nr 123/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych
prowadzi¢ w godzinach od 6:00 di 22:00.

Prace zwiazane z realizacja przedsiewziecia przeprowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m. in. poprzez uzycie
sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym, speliajacemu wymagane
normy.

Podczas realizacji inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne w
poblizu rzeki Raciaznica oraz terendéw zagrozonych powodzia przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjac
natychmiastowe dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do
jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Pojazdy wykorzystywane podczas realizacji inwestycji, tankowa¢ poza
terenem inwestycyjnym, na stacjach paliw; ewentualne uzupehianie
paliwa w maszynach roboczych, prowadzi¢ w strefie magazynowania
sprzetu budowlanego na szczelnym i nieprzepuszczalnym podiozu; ww.
terenu zlokalizowa¢ w jak najdalszej odlegtosci od rzeki Raciaznica i
terendw zagrozonych powodzig oraz wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekéow substancji ropopochodnych do $rodowiska

gruntowo-wodnego.
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m) Pojazdy i maszyny budowlane serwisowac lub naprawiaé¢ poza terenem

n)

p)

inwestycyjnym np. w specjalistycznych warsztatach.

Prace ziemne wykonywa¢ bez Kkoniecznosci prowadzenia prac
odwodnieniowych, w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia
wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu wod gruntowy w technologii $cianek szczelnych
Larsena do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow oraz zasieg
ww. prac do terenu inwestycyjnego w zwiazku z lokalizacja przedmiotowe]
zabudowy w poblizu terendéw zagrozonych powodzig rozwazy¢ mozliwos¢
zagospodarowania wody z ewentualnego odwodnienia poza terenem
inwestycyjnym.

Sktadowanie surowcow i materialdw wykorzystywanych do budowy
prowadzi¢ w sposob uporzadkowany w wyznaczonych miejscach
zabezpieczonych przed niesprzyjajacymi warunkami atmosferycznymi oraz
przedostawaniem sie zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.
Wode co celéw budowlanych dostarcza¢ z zewnatrz indywidualnie przez
kazdego z wlascicieli dzialek inwestycyjnych, wode do celéw socjalno-
bytowych pracownikéw dowozi¢ w pojemnikach lub butelkach.

Na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe mieszkancéw pobierac
lokalnej sieci wodociagowej za zgoda gestora sieci.

Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji inwestycji
odprowadzaé do przenosnych toalet typu TOI-TOI przekazywa¢ do odbioru
uprawnionym podmiotom.

Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzac
bezposrednio do indywidualnym podziemnych zbiornikow
bezodptywowych - szamb o pojemnosci do 10m3, posiadajacych
odpowiednie certyfikaty szczelnosci i zagospodarowywac¢ zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji
gromadzi¢ selektywnie w kontenerach do gromadzenia odpaddéw lub luzem
na szczelnym i nieprzepuszczalnym podiozu; miejsca gromadzenia ww.
odpadéw zabezpieczy¢ za pomoca plandek z tworzyw sztucznych przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych; urobek powstajacy podczas

wykonywania wykopéw wykorzysta¢ do niwelacji terenu inwestycyjnego.
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3)

u) Odpady niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji gromadzi¢
selektywnie w pojemnikach odpornych na dziatanie zawartych w nich
substancji, posadowionych na utwardzonym podtozu i zabezpieczonych
przed wplywem czynnikéw atmosferycznych i przekazywa¢ do odbioru
uprawnionym jednostkom.

v) Odpady powstajace podczas eksploatacji przedsiewziecia gromadzi¢
w sposob selektywny w przeznaczonych do tego celu kontenerach
zlokalizowanych na terenie indywidualnych altan $mietnikowych
i przekazywaé¢ uprawnionym firmom do odbioru.

w) Wody opadowe i roztopowe na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia odprowadza¢ powierzchniowo na tereny zielone
w granicach dzialek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania
terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie,
w szczegodlnosci kierunku natezenia odpltywu ww. wdd ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

x) W zwigzku z potozeniem planowanego przedsiewziecia na terenie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu podczas realizacji,
eksploatacji i ewentualnej likwidacji przedsiewziecia przestrzegac ustalen
i wytycznych obowiazujacych na terenie ww. przestrzennej formy ochrony
przyrody.

y) Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko i zdrowie ludzi =zastosowaC pozostale rozwigzania
technologiczne, techniczne i organizacyjne, opisane Ww raporcie
o odzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko, zwanym
dalej raportem 00s.

z) Gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsiewziecia
prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do

uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art.

72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
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r., poz. 1112 ze zm.), w szczegolnosci w projekcie budowlanym: nie
dotyczy.

4) Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewziec¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz.
54 ze zm.): Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie do zakladéw
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

5) Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych
przeprowadzono  postepowanie @w  sprawie transgranicznego
oddzialywania na srodowisko: Przedmiotowe przedsiewziecie nie wymagato
przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6) Gotowosc¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku
instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej,
o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz 300 MW:
Przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do instalacji do spalania paliw w celu
wytwarzania energii elektryczne;j.

II. Nie nakladam obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

III. Nie nakladam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

Charakterystyke catego przedsiewziecia zawarto w zataczniku nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 30.05.2025 r. (data wpltywu: 02.06.2025 r.), Pani

skekkkkkskokskskskskskskskkkkkokokokskskskkkkkkokokokskkkkkkkkk Pelnomo Cnik Pana

****************************************************: zwany d al e J Inwestorem ,

zwrocita sie do Wéjta  Gminy Baboszewo o  wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
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»Realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialtkach
nr 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15,
91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21 i 91/22 w obszarze
administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo” zwanego
dalej Przedsiewzieciem, ktére zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b Rozporzadzenia Rady
Ministrow yA dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje sie, jako planowane przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt.
4 ustawy o0oS, stwierdzono, ze organem wilasciwym do wydania przedmiotowej
decyzji jest Wéjt Gminy Baboszewo. Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest
objety ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla gminy zostalo uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baboszewo przyjete uchwala nr
XLV.337.2022 Rady Gminy Baboszewo z dnia 27 pazdziernika 2022 r. dziatki ew.
nr: 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16,
91/17,91/18, 91/19, 91/20, 91/21191/22 obreb Sarbiewo , oznaczone sa jako tereny

rolne upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych.

W dniu 05.06.2025 r. W4jt Gminy Baboszewo, obwieszczeniem znak:
PPGNi0S.6220.7.5.2025, zawiadomit, ze na wniosek Inwestora wszczeto
postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na , Realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialkach nr 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9,
91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20, 91/21
i 91/22 w obszarze administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci
Sarbiewo”, informujac

0 mozliwosci zapoznania sie osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.

Stosownie do art. 77 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy oo$, Wojt Gminy
Baboszewo wystapit w dniu 05.06.2025 r. do: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, o uzgodnienie
warunkéw realizacji przedsiewziecia.. Wyzej wymienione organy przedstawity

nastepujace opinie i uzgodnienia:
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-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z
dnia 17.07.2025 r. (data wpltywu do tut. Urzedu: 21.07.2025 r.) znak sprawy:
WOO0S-1.4221.199.2025.IP.2 uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki

opisane w pkt 2 sentencji niniejszej decyzji.

-Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 03.07.2025 r. (data
wpltywu do tut. Urzedu: 04.07.2025 r.) postanowieniem WC.ZZS.4900.25.2025.EK
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki opisane w pkt 2 sentencji
niniejszej decyzji.

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku opinig

ZNSHP.9027.2.35.2025 =z dnia 01.07.2025 r. wuzgodnit realizacje ww.

przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Baboszewo, niezwlocznie po otrzymaniu kazdego uzgodnienia,
zawiadamial poprzez obwieszczenie strony postepowania oraz spoteczenstwo
i informowat o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, sktadania uwag

i wnioskow w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po analizie otrzymanych opinii i uzgodnien dla przedsiewziecia pn.
»Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr 91/3,
91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17,
91/18, 91/19, 91/20, 91/21 1 91/22 w obszarze administracyjnym Gminy Baboszewo
w miejscowosci Sarbiewo”, Wojt Gminy Baboszewo zawiadomit strony
postepowania o zebranych dowodach niezbednych do rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy. Nie otrzymano zadnych uwag i wnioskéw we wskazanym

terminie.

Planowane przedsiewziecie polegajace na podziale dziatki rolnej na dziatki
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszaca obejmuje Dziatki o nr ew. 91/3, 91/4, 91/5,
91/6,91/7,91/8,91/9, 91/10, 91/11, 91/13, 91/14, 91/15, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19,
91/20, 91/21 1 91/22 obreb 0037 Sarbiewo, ktére beda stanowily teren inwestycji
obecnie sa terenem rolnym nieuzytkowanym. Po podziale dziatki zostana
przeznaczone pod zabudowe na budynki mieszkaniowe o powierzchni zabudowy do
180m2. Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe zespotu maksymalnie 18

niezaleznych budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura
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w postaci drog dojazdowych, dojs¢ do budynkdéw, pojazdow, oraz urzadzonego
terenu biologicznie czynnego. W bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia
wystepuja gtéwnie tereny rolne, nie wystepuja tu obiekty przemystowe i ustugowe
stanowigce zrédlto znaczacych emisji do Srodowiska. Z tego wzgledu tez nie istnieje
ryzyko wystgpienia znaczacych oddziatywan skumulowanych, powodujacych
przekroczenie obowigzujacych standardéw jakosci sSrodowiska. Wlascicielem
terenu inwestycji jest jednoczesnie osoba wnioskujaca o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia
stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozen
dla osiggniecia celéw srodowiskowych jednolitych czesci wod.

Realizacja wnioskowanej inwestycji nie stoi w sprzecznosci z celem, dla
ktorego zostal utworzony Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia nie spowoduje znaczacych emisji
zanieczyszczen, hatasu, nie oddziatuje negatywnie na faune i flore, dobra
materialne, nie wptywa na zabytki, nie powoduje znacznych zmian w krajobrazie.
Oddziatywanie inwestycji na etapie likwidacji bedzie bezposrednie, chwilowe
i krotkotrwale. Planowana inwestycja nie bedzie miala wplywu na degradacje
powierzchni ziemi. Nie bedzie rowniez powodowata ruchéw masowych. Planowana
inwestycja nie bedzie transgranicznie oddzialywa¢ na sSrodowisko. Obszar
oddzialywania na srodowisko opisywanego przedsiewziecia zamykaé sie bedzie
praktycznie na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W zwiazku z
powyzszym, rozpatrywanie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko jest w
tych obu przypadkach bezpodstawne. Niewielka skala przedsiewziecia, jak rowniez
ograniczone oddziatywanie inwestycji wyklucza wystapienie potencjalnego
negatywnego wplywu na krajobraz miejsca oraz srodowisko przyrodnicze, tym
samym wykluczony zostal potencjalny negatywny wplyw przedsiewziecia na

obszary chronionego krajobrazu.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidiowy,

merytorycznie uzasadniony i logiczny. Zawiera wszystkie elementy i dane, ktérych
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zgromadzenie bylo warunkiem na poczynienie wtasciwych ocen w zakresie

srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

W oparciu o zgromadzony material dowodowy nalezy uznac, ze okolicznosci
z przygotowanych opracowan zostaly w toku postepowania dostatecznie

udowodnione.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 wustawy ooS decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art.
72 ust. 1 ustawy oos$ oraz zgtoszenia wymienionego w art. 72 ust. 1a ustawy 00s.
Whniosek (zgloszenie) ten powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed upltywem
szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie

ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wdjta Gminy Baboszewo w

terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia

0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Z UP. WOJTA
I~
Wojciech Wolder
Sekretarz Gminy
Otrzymuja:

1. Inwestor
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2. Strony postepowania (obwieszczenie)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

- w

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie
5. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku

6. ala
Do wiadomosci:

1. Starosta Plonski

Zalgcznik do Decyzji PGNi0S.6220.7.17.2025

Waojta Gminy Baboszewo z dnia 26.09.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe zespotu maksymalnie 18
niezaleznych budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci drog dojazdowych, dojs¢ do budynkéw, pojazddéw, oraz urzadzonego

terenu biologicznie czynnego.

Maksymalna wysokos¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 8

W zatozeniach programowo - przestrzennych przewiduje sie

. Wykonanie robot ziemnych;

. Wykonanie fundamentéw pod budynki;

. Wykonanie instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej;

. Wykonanie infrastruktury terendéw zielonych celem ochrony

powierzchni ziemi;

. Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
. Posadowienie konstrukcji budynkow;
. Prace wykonczeniowe;
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. Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.
Przewidywana technologia budowy:
Sciany, strop: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe.

Sciany zewnetrzne murowane z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na
zaprawie cementowo - wapiennej, docieplenie Scian zewnetrznych styropianem,

strop zelbetowy lub w innej podobnej technologii.

Elementy wylewane: Wience, podciagi, stupy -zelbetowe, zbrojone stala.

Nadproza okienne drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

Dach: Ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja -

drewniana lub w innej podobnej technologii.

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta. Pompy ciepta sa szeroko
stosowane w systemach OZE (Odnawialne Zrddla Energii), poniewaz
wykorzystuja one naturalne zrdédia energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia
do produkcji ciepta. Dzieki temu pompy ciepta sa bardzo przyjazne dla

srodowiska lub inne zrédto ciepta zgodne z obowigzujaca uchwata antysmogowa.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny lub
mechanicznych z odzyskiem ciepta.

Zaopatrzenie w wode pitng, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych

odbywac sie bedzie z wodociggu gminnego lub wlasnego ujecia wody.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych
zbiornikow tzw. szamb, ktére nastepnie beda wywozone specjalistycznym

taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie Sciekow.

Szczegoty materiatlowe zostang doprecyzowane w projekcie wykonawczym:

. Podmurowania - kostka betonowa,
. Nawierzchnia pojazdow - kostka betonowa,
. Krawezniki betonowe,

. Wypemianie konstrukcji zelbetowych - silka,

Przewidywana koncepcja zagospodarowania terenu zostala przedstawiona

i znajduje sie w zataczeniu do karty.
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W trakcie realizacji inwestycji beda prowadzone nastepujace czynnosci:

. Przygotowanie terenu i zjazdow na teren planowanej inwestycji -
standardowe czynnosci polegajace na przygotowaniu dostepu na teren budowy
oraz przygotowanie miejsca dla lokalizacji parku maszynowego i terenow dla
pracownikéw, przygotowanie miejsca na gromadzenie materiatéw budowlanych
oraz podlaczenie do sieci energetycznej. Przewiduje sie wytyczenia szlakow
komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem terenu

poprzez utozenie ptyt betonowych,

. Przygotowanie zaplecza budowy - zlokalizowanie miejsca na materiaty
budowlane, usytuowanie kontenerow dla obstugi budowy, zorganizowanie

zaplecza socjalnego dla pracownikéw,
. Porzadkowanie terenu.

Na terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaly sie pomieszczenia
przeznaczone do pehlienia funkcji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne,

salony fryzjerskie etc.

Z UP. WOJTA
I~
Wojciech Wolder

Sekretarz Gminy
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