WOJT GMINY BABOSZEWO Baboszewo, 05.12.2025 r.
PPGNi0S.6220.6.36.2025

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) zwanej dalej
,Kpa”, w zwiazku z art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3i 3 a,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 85 i art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwana dalej ,ustawa 00$” oraz § 3
ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,

poz. 1839 ze zm.) zwanego dalej ,Rozporzadzeniem”, po rozpatrzeniu wniosku

zlozonego przez i po

przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
Wéjt Gminy Baboszewo ustala

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacji
zespotu jednorodzinnej zabudowy  mieszkaniowej  wraz z towarzyszaca
infrastruktura na dzialce nr 65 w obszarze administracyjnym Gminy Baboszewo

w miejscowosci Sarbiewo” i jednoczesnie okresla:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy
podja¢ nastepujace dziatania uwzgledniajace koniecznos¢ ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczajace
ucigzliwosci dla terendéw sasiednich:
1. Prace zwigzane z realizacja przedsiewziecia prowadzic w sposob
niezagrazajacy srodowisku gruntowo - wodnemu, nie ingerujac
w tereny sasiednie.
2. Zapewni¢ dobra organizacje prac budowlanych.
3. Utrzymywac czystos¢ na placu budowy oraz drogach dojazdowych.
4. Wszystkie prace realizacyjne prowadzic i nadzorowac przez osoby do tego

uprawnione, posiadajace wymagane kwalifikacje/uprawnienia.
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5. Odpowiednio zorganizowa¢ i wytyczy¢ drogi transportowe dla
zaopatrzenia budowy, w sposéb jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny na
srodowisko, w celu ograniczenia ryzyka jego skazenia.

6. Wykorzystywa¢ w mozliwie najwiekszym stopniu materialy budowlane
(takie jak beton) wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewziecia;
korzysta¢ z baz/podmiotdw zaopatrzeniowych znajdujacych sie jak
najblizej terenu planowanego przedsiewziecia.

7. Na etapie realizacji stosowac substancje/materialy o malym potencjalne
zagrozen, zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

8. Materialy i surowce budowlane skladowa¢ w sposéb uniemozliwiajacy
przedostanie sie zanieczyszczen do gruntu i wéd.

9. Stosowa¢ w jak najszerszym =zakresie technologie bezodpadowe
i maloodpadowe z mozliwoscia odzysku powstajacych odpadow.

10.Stosowac sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

11.Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, pojazdow i maszyn,
zlokalizowa¢ na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed
przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdd,
z daleka od rzeki Racigznicy; wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze
zorganizowa¢ w sposob zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu
i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni; po zakonczeniu prac teren
przywréci¢ do poprzedniego stanu.

12.Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdéw, sprzetu
i urzadzen budowlanych wykonywac¢ poza terenem przedsiewziecia,
w stacjach serwisowych, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo - wodnego
substancjami ropopochodnymi.

13.Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki socjalno - bytowe gromadzi¢
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych, np. typu:
TOI-TOI, nastepnie S$cieki niezwlocznie przekazywa¢ wozem
asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw; nie dopusci¢ do przepeinienia
ww. zbiornikow.

14.Samochody tankowac na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie
tankowaé¢ w razie niezbednej koniecznosci poza placem budowy,

w przeznaczonym do tego zabezpieczonym miejscu, z wykorzystaniem
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mat absorbujacych zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji
szkodliwych (oleje, ptyny eksploatacyjne) do podioza.

15.W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjac
natychmiastowe dzialania w celu zaprzestania dalszego powstawania
niebezpiecznych wydzielin oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami sorpcyjnymi
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celi dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwienia.

16.Roboty ziemne wykonywa¢ z nalezyta starannoscia i racjonalnym
wykorzystaniem terenu, ograniczajac sie do koniecznym wykopow i ich
niezbednej gtebokosci.

17.Prace ziemne wykonywaé bez koniecznosci prowadzenia prac
odwodnieniowych; w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow,
prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania
poziomu wod gruntowych, przy zastosowaniu igtofiltrow lub pomp; do
minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow oraz zasieg ww. prac do
terenu  inwestycyjnego. Wode z ewentualnego odwodnienia
zagospodarowa¢ na terenie inwestycyjnym bez zalewnia terenow
sgsiednich.

18.Powstajace masy ziemi i humusu sktadowaé¢ w wydzielonym miejscu obok
prowadzonych prac; zagospodarowac na terenie dzialki, np. do niwelacji
terenu, tworzenia terenéw zielonych czy jako podbudowa do dojazdu; mas
ziemnych nie uzywaé¢ jako materialu stuzacego do =zasypania czy
wyplycania oczek wodnych, starorzeczy, rzek, obszaréw wodno-btotnych
czy innych ciekdw i zbiornikéw wodnych.

19.Na etapie realizacji, wode do celéw budowlanych oraz do celéw socjalno-
bytowych dostarcza¢ na teren inwestycji przy pomocy beczkowozu.

20.Na potrzeby bytowe w fazie eksploatacji inwestycji, wode pobierac
z systemu gminnej sieci wodociagowe;j.

21.Prowadzi¢ racjonalna gospodarke wodna na wszystkich etapach
przedsiewziecia.

22.Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki socjalno-bytowe
odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle - szamb, nastepnie wywozi¢ specjalistycznym taborem

asenizacyjnym na oczyszczalnie Sciekow.
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23.Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odprowadza¢ do gruntu na teren
biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych w sposéb niepowodujacy
zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wod na gruncie,
w szczegolnosci kierunki i natezenia odplywu ww. wod ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

24.Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady
magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie
przekazywac do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

25.Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji przestrzegac
zakazoOw i nakazow ustanowionych dla ochrony ,Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu”.

26.Dla osiagniecia pelej minimalizacji oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko i zdrowie ludzi, zastosowa¢ pozostale rozwigzania
technologiczne, techniczne i organizacyjne, opisane w raporcie
o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na sSrodowisko,
zwanym dalej raportem 00s.

27.Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji
nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow
objetych ochrona i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego
ochronie nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzje
zwalniajaca z zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

28.Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ optymalnie poza
okresem legowym ptakow oraz poza okresem rozrodczym plazow tj.
w terminie od 1 pazdziernika do konca lutego lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistbw posiadajacych
wiedze z zakresu nauk przyrodniczych - ornitologa i herpetologa.

29.Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed
wpadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje

i sposéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzér przyrodniczy
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koordynujacy calo$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.
30.Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy
sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowal je poza teren budowy, z zastosowaniem
przepiséw odrebnych.
31.Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo,
z jednoczesna kontrola terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im
ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami
odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do pdZniejszego
wykorzystania.
32.Kolorystyke budynkéow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni,
z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci
koloru.
33.Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego
lub siatki o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub
z podmuréwka wystajaca do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowac
ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych
blaszanych i z tworzyw sztucznych.
34.Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych
prowadzi¢ w godzinach od 6:00 do 22:00.
Stwierdzam brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o0o0S$. Nie stwierdzono
koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony Srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o ktéorych mowa w art. 72 ust.

1 ustawy o00s.

Stwierdzam brak koniecznosci przeprowadzenia postepowania

w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 25.04.2025 r., wnioskiem z dnia 23.04.2025

, zwana dalej Inwestorem, zwrdcita sie do Wojta Gminy Baboszewo

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
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polegajacego na  ,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dzialce nr 65 w
obszarze administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”
zwanego dalej Przedsiewzieciem, ktére zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje
sie, jako planowane przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos, stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji jest Wéjt Gminy Baboszewo. Teren
wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla gminy zostato
uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Baboszewo przyjete uchwata nr XLV.337.2022 Rady Gminy Baboszewo
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. Dziatka nr 114 w studium zostata zakwalifikowana

pod produkcje rolna.

W dniu 06.05.2025 r. Wéjt Gminy Baboszewo, obwieszczeniem znak:
PPGNi0S.6220.6.5.2025, zawiadomil, Zze na wniosek Inwestora wszczeto
postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatce nr 65 w obszarze
administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”, informujac

o mozliwosci zapoznania sie osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.

Stosownie do art. 77 ust. 1, 2 i 4 ustawy 00s$, Wéjt Gminy Baboszewo wystapit
w dniu 06.05.2025 r. do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, z prosba o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewziecia. Wyzej wymienione organy przedstawily nastepujace

opinie i uzgodnienia:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku, opinia sanitarna
z dnia 27.05.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 28.05.2025 r.) znak sprawy:
ZNSHP.9027.2.28.2025 uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia dla inwestycji
pn. ,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy  mieszkaniowej  wraz
z towarzyszaca infrastruktura na dzialce nr 65 w obszarze administracyjnym Gminy

Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”;
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- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 04.07.2025
r. (data wplywu do tut. Urzedu: 04.07.2025 r.) =znak sprawy:
WC.ZZS.1.4900.18.2025.AC, uzgodnit realizacje przedsiewziecia oraz okreslit
warunki dla inwestycji pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatce nr 65 w obszarze

administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem
z dnia 30.10.2025 r. (data wpltywu do tut. Urzedu: 30.10.2025 r.) znak sprawy:
WOO0S-1.4221.159.2025.IP.5 uzgodnil realizacje przedsiewziecia oraz okreslit
warunki dla inwestycji pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatce nr 65 w obszarze

administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”.

Wéjt Gminy Baboszewo, niezwlocznie po otrzymaniu kazdego uzgodnienia,
zawiadamial poprzez obwieszczenie strony postepowania oraz spoteczenstwo
i informowat o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, sktadania uwag
i wnioskéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W okreslonym
terminie nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek. Po analizie otrzymanych opinii
i uzgodnien dla przedsiewziecia pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatce nr 65 w obszarze
administracyjnym Gminy Baboszewo w miejscowosci Sarbiewo”, obwieszczeniem
PPGNi0S.6220.6.34.2025 z dnia 31.10.2025 r., zawiadomione zostaly strony
postepowania o =zebranych dowodach niezbednych do rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy. Nie otrzymano zadnych uwag i wnioskéw we wskazanym

terminie.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko.
Planowane przedsiewziecie polegajace na podziale dziatki rolnej na dziatki
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz

z niezbedna infrastruktura towarzyszaca zaliczane jest wg. ww. rozporzadzenia do
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przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na sSrodowisko moze by¢ wymagane:

§ 3 ust.1 pkt. 55 b ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

W ramach planowanego przedsiewziecia, przeksztalcona powierzchnia wyniesie

2.96 ha i znajduje sie w granicach obszaréw chronionych.

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 2,96 ha, z czego na potrzeby

inwestycji zostanie przeznaczone:

. Powierzchnia zabudowy ok. 0,324 ha,
. Powierzchnia utwardzona ok. 0,496 ha,

. Powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,14 ha.

Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe zespotu maksymalnie 18 niezaleznych
budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci drog
dojazdowych, dojs¢ do budynkdw, pojazdow, oraz urzadzonego terenu biologicznie

czynnego.
Maksymalna wysoko$¢ planowanych do realizacji budynkdéw wyniesie ok. 7 m.

W zalozeniach programowo - przestrzennych przewiduje sie

. Wykonanie robét ziemnych;

. Wykonanie fundamentéw pod budynki;

. Wykonanie instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej;

. Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony

powierzchni ziemi;

. Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
. Posadowienie konstrukcji budynkow;
. Prace wykonczeniowe;
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. Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta. Pompy ciepla sa szeroko
stosowane w systemach OZE (Odnawialne Zrddta Energii), poniewaz wykorzystuja
one naturalne zrddla energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia do produkgji
ciepta. Dzieki temu pompy ciepta sa bardzo przyjazne dla srodowiska. Budynki beda
wyposazone W grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw
mechanicznych. Zaopatrzenie w wode pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych odbywac sie bedzie z wodociggu gminnego lub wlasnego
ujecia wody. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw tzw. szamb, ktore nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem

asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekdw.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga

prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Inwestycja ze wzgledu na swoj zasieg oraz skale nie bedzie powodowatla
mozliwosci wystepowania oddziatywan skumulowanych z innymi przedsiewzieciami
funkcjonujacymi dotychczasowo w najblizszym sasiedztwie inwestycji. Obszar
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia bedzie zamykat sie
praktycznie w granicach dziatki inwestycyjnej. W zwiazku z powyzszym nie istnieje
mozliwo$¢ wystapienia oddzialywania inwestycji na inne przedsiewziecia oraz
istniejacych przedsiewzie¢ na planowang inwestycje. Z dostepnych informacji nie
wynika, aby na ten moment w bezposrednim sasiedztwie dziatki inwestycyjnej
realizowane byly inne przedsiewziecia. Nie ma rowniez informacji
o planowaniu przedsiewzieé, ktore swoim zasiegiem beda mogly oddziatywa¢ na

inwestycje.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym

gleby, wody i powierzchni ziemi,

Planowana inwestycja nie bedzie przedsiewzieciem, w ktérym w znaczacy

sposob wykorzystywane beda zasoby naturalne. Realizacja oraz funkcjonowanie
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przedsiewziecia nie spowoduje wystepowania posrednich lub bezposrednich szkod

w srodowisku.
d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci,

W okresie realizacji inwestycji wystapia uciazliwosci typowe dla placéw
budowy matej i Sredniej wielkosci, spowodowane praca maszyn budowlanych,
zwiekszonym natezeniem ruchu pojazdéw i wykonawstwem robot ziemnych.
Emitowane beda zanieczyszczenia gazowe (wchodzace w sktad spalin emitowanych
przez silniki spalinowe pojazdéw i maszyn roboczych) i pyly. Emisja zachodzi¢
bedzie w godzinach pracy, a ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od
czasu pracy urzadzen. Biorac pod uwage zakres przewidywanych prac mozna
stwierdzié¢, ze emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie stanem przejsciowym,
odwracalnym, ktory ustanie z chwila zakonczenia prac i nie spowoduje istotnych

zmian w stanie powietrza.

e) ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych,
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym

ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu:

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarach objetych zagrozeniem
ryzyka wystapienia podtopien lub powodzi. W strefie lokalizacji inwestycji nie
odnotowuje sie wystepowania wstrzaséw sejsmicznych oraz dlugotrwatego
wystepowania ekstremalnych temperatur. Ryzyko wystapienia katastrofy

naturalnej lub katastrofy budowlanej okresla sie na stosunkowo niskim poziomie

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na

srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

Odpady powstajagce na terenie inwestycji beda magazynowane
w specjalnie przygotowanych szczelnych pojemnikach w sposob niestwarzajacy
zagrozenia dla srodowiska, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom.
Wielkos¢ emisji nie bedzie przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska.
Oddziatywanie przedsiewziecia na srodowisko praktycznie nie bedzie wychodzi¢
poza teren dzialki inwestycyjnej. Emitowane substancje nie beda szczegdlnie
szkodliwe dla ludzi i Srodowiska. Jedynymi zrddlami emisji beda samochody
poruszajace sie po terenie inwestycji oraz procesy grzewcze w celu zapewnienia
ciepta poszczegélnym budynkom. Wszystkie odpady powstajace na etapie

eksploatacji inwestycji beda przetrzymywane w zlokalizowanych na terenie kazdej
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posesji, indywidualnie wyznaczonych miejscach magazynowania odpadow, na
utwardzonym podtozu w specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane
selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne. Odpady zbierane selektywnie beda
umieszczane w kontenerach odpowiedniej kolorystyce, okreslonej przez odbiorce
odpadéw. Odpady problemowe powstajace na terenie inwestycji beda odbierane
cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek

i zbiorek mobilnych.

g) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony

przyrody,

Teren inwestycyjny pozbawiony jest siedlisk cennych dla wystepowania
chronionych gatunkow. Dzialki inwestycyjne stanowia tereny rolne, obecnie
praktycznie pozbawione roslinnosci i nisz mogacych pemic¢ funkcje schronien dla
zwierzat. Wplyw projektowanej inwestycji na gatunki roslin, grzybéw i zwierzat
bedzie niewielki. Dotyczy to zarowno skali ubytkdw powierzchni siedlisk i zasobow
populacyjnych gatunkéw (w tym gatunkéow chronionych), obnizenia
bioréznorodnosci, obnizenia jakosci siedlisk i biotopdw oraz ich fragmentacji (brak
efektu bariery - brak szlakow migracji). Potencjalnie - réznorodnos¢ biologiczna
wzrosnie, w tym o siedliska dogodne do wystepowania m.in. chronionych gatunkow
ptakow (przydomowe ogrody). Realizacja oraz funkcjonowanie przedsiewziecia nie
spowoduje wystepowania posrednich lub bezposrednich szkéd w s$rodowisku.
Uwzgledniajac wyniki inwentaryzacji oraz analize potencjalnego oddzialywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze terenu badan, regionu,
gatunki chronione prawem krajowym i miedzynarodowym, obszary chronione,
w tym na sie¢ Obszaréow Natura 2000, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego
negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na faune i flore tego terenu
oraz na tereny sasiednie i na obszary chronione w regionie. Realizowana inwestycja
nie wplynie na ciagtos¢ korytarzy ekologicznych w regionie (w tym istotnych dla
populacji duzych ssakéw), nie wplynie na spojnos¢ siedlisk lesnych i obszarow
wodno-btotnych. Zgodnie z art.24 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, na obszarach chronionego krajobrazu dopuszcza sie realizacje

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych
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przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczacego

negatywnego wplywu na srodowisko.

Zgodnie z analiza oddzialywania na Srodowisko przedmiotowe
przedsiewziecie nie wplynie na obnizenie bioréznorodnosci. Realizacja oraz
funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduje wystepowania posrednich lub
bezposrednich szkdéd w sSrodowisku. Realizacja inwestycji nie bedzie wigzata sie z
naruszeniem zakazOw obowigzujacych na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.
h) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Omawiane przedsiewziecie, ze wzgledu na swdj charakter i lokalizacje nie
bedzie miato istotnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi. Wykonana analiza
akustyczna oraz analiza rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu wykazaty,
ze oddzialywanie przedsiewziecia na te tereny nie bedzie ponadnormatywne.
Realizacja przedsiewziecia zajma sie wykwalifikowane firmy. Dlatego tez realizacja
projektowanej inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddzialtywa¢ na tereny
przylegte. Obliczenia rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza,
przedstawione w raporcie wykazaty, ze oddziatywanie inwestycji na terenach
znajdujacych sie w bezposrednim jej sasiedztwie nie bedzie ponadnormatywne. Nie

wystapia przekroczenia dopuszczalnych stezen emitowanych substancji.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie sSrodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:
. Obszary wodno-btotne

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wpltywalo na obszary wodno-btotne, inne
obszary o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia
rzek, ktore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
Dodatkowo przedsiewziecie ze wzgledu na swoja charakterystyke (oraz skale) nie

ma mozliwosci wptywu na takie obszary.

. Obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie
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Oddziatywanie inwestycji nie bedzie wplywalo na obszary wybrzezy i sSrodowisko

morskie, ktore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
. Obszary gorskie lub lesne

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywalo na obszary gérskie lub lesne, ktére

sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.

*Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne

zbiornikow wod srédladowych

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary objete ochrong, w tym

strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych
. Obszary wymagajace specjalnej ochrony

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000,
oraz pozostate formy ochrony przyrody. Ze wzgledu na swoja skale, charakter
dotychczasowego zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej dzialek
inwestycyjnych projektowana inwestycja nie bedzie wpltywata w sposéb znaczacy

na degradacje terenéw cennych przyrodniczo.

. Obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub

istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Na obszarze na ktérym jest planowane przedsiewziecie nie sa przekroczone
standardy jakosci Srodowiska. Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swdj
charakter oraz skale nie bedzie powodowalo ponadnormatywnego oddzialywania

na srodowisko.

. Obszary o krajobrazie majgce znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, ktére sa zdecydowanie poza

zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
. Gestos¢ zaludnienia

Gestos¢ zaludnienia gminy Baboszewo to ok. 49 os./km2.
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. Obszary przylegajace do jezior

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary przylegajace do jezior,

ktore sg zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
. Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej, ktére sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania

przedsiewziecia.

Planowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na degradacje powierzchni
ziemi. Nie bedzie réwniez powodowata ruchéw masowych. Planowana inwestycja
nie bedzie transgranicznie oddzialtywa¢ na Srodowisko. Obszar oddzialtywania na
srodowisko opisywanego przedsiewziecia zamyka¢ sie bedzie praktycznie na
terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. W zwiazku z powyzszym,
rozpatrywanie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko jest w tych obu

przypadkach bezpodstawne.

Materiat dowodowy w niniejszej sprawie jest kompletny, prawidiowy,
merytorycznie uzasadniony i logiczny. Zawiera wszystkie elementy i dane, ktérych
zgromadzenie  bylo  warunkiem na  poczynienie = wilasciwych  ocen
w  zakresie Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. W oparciu o zgromadzony material dowodowy nalezy uznac, ze
okolicznosci z przygotowanych opracowan =zostaly w toku postepowania

dostatecznie udowodnione.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy oo0$s decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art.
72 ust. 1 ustawy ooS$ oraz zgtoszenia wymienionego w art. 72 ust. la ustawy oos.
Whniosek (zgloszenie) ten powinien by¢ zlozony nie pdzniej niz przed uplywem
szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie

ostateczna.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Baboszewo

w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe

skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

WOIT GMINY BABOSZEWO
/-

Bogdan Janusz Pietruszewski

Otrzymuja:

Inwestor

Strony postepowania (obwieszczenie)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku
ala

oUW e

Do wiadomosci:
1. Starosta Plonski

Sporzadzita: Paulina Dobrzynska, tel. (23) 661 10 91 w. 37.
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Zatacznik do Decyzji PGNi0S.6220.6.36.2025
Woéjta Gminy Baboszewo z dnia 05.12.2025 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegajace na podziale dziatki rolnej na dziatki
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszaca. Zamierzeniem inwestora jest podziat
geodezyjny dziatki rolnej o nr. ew. 65 obreb 0037 Sarbiewo, o powierzchni 2,96 ha
na maksymalnie 18 niezaleznych dziatek budowalnych wraz z towarzyszaca
infrastruktura i drogami dojazdowymi do kazdej z nich, uzyskanie warunkow
zabudowy dla rozpatrywanego terenu a nastepnie sukcesywna sprzedaz dziatek pod
zabudowe mieszkaniowq. Po podziale dziatki zostana przeznaczone pod zabudowe

na budynki mieszkaniowe o powierzchni zabudowy do 180m?2.

Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 2,96 ha, z czego na potrzeby inwestycji

zostanie przeznaczone:

e Powierzchnia zabudowy ok. 0,324 ha,
e Powierzchnia utwardzona ok. 0,496 ha,

e Powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,14 ha.

Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe zespotu maksymalnie 18
niezaleznych budynkéw mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci drog dojazdowych, dojs¢ do budynkdéw, pojazddw, oraz urzadzonego

terenu biologicznie czynnego.
Maksymalna wysokos¢ planowanych do realizacji budynkow wyniesie ok. 7 m.
W zatozeniach programowo - przestrzennych przewiduje sie

e Wykonanie robdt ziemnych;

e Wykonanie fundamentéow pod budynki;

e Wykonanie instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej;

e Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni
Ziemi;

e Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

e Posadowienie konstrukcji budynkow;

e Prace wykonczeniowe;
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e Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegélnych obiektow.
Przewidywana technologia budowy:

Sciany, strop: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne
murowane z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo -
wapiennej, docieplenie Scian zewnetrznych styropianem, wykonczenie Scian

naturalnym drewnem modrzewiowym, strop zelbetowy.

Elementy wylewane: Wience, podciagi, stupy -zelbetowe, zbrojone stala. Nadproza

okienne drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

Dach: Ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja - drewniana.

Okap dachu zlicowany ze Scianami zewnetrznymi..

Do ogrzewania budynkow przyjeto pompy ciepla. Pompy ciepta sa szeroko
stosowane w systemach OZE (Odnawialne Zrddta Energii), poniewaz wykorzystuja
one naturalne zrddla energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia do produkgji

ciepta. Dzieki temu pompy ciepta sa bardzo przyjazne dla srodowiska.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia

wentylatorow mechanicznych.

Zaopatrzenie w wode pitng, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac

sie bedzie z wodociagu gminnego lub wtasnego ujecia wody.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw tzw.
szamb, ktore nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym

na oczyszczalnie Sciekéw.
Szczegoty materiatlowe zostang doprecyzowane w projekcie wykonawczym:

e Podmurowania - kostka betonowa,

e Nawierzchnia pojazddéw - kostka betonowa,
e Krawezniki betonowe,

e Wypehianie konstrukcji zelbetowych - silka,
e Pokrycie dachu.

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia nie przewiduje sie jego znaczacego
oddzialywania na Srodowisko. Obszar oddzialywania przedsiewziecia bedzie sie
miescit w catosci na dziatkach, na ktorych przedsiewziecie zostanie zrealizowane

i do ktorych inwestor posiada tytut prawny. Planowana inwestycja nie naruszy
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prawa wlasnosci i interesu osob trzecich oraz nie ograniczy mozliwosci korzystania
z terendw sasiednich, jak rowniez nie wplynie negatywnie na sposéb ich

uzytkowania.
Rozwigzania chronigce Srodowisko na etapie inwestycji:

e Na terenie placu budowy zorganizowane zostana szlaki komunikacyjne, oraz
strefy magazynowania materiatow budowlanych, magazynowania sprzetu
budowlanego oraz magazynowania odpadow,

e Stefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie
zorganizowana na przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach
betonowych w celu zapobiegniecia niekorzystnemu odziatywania
ewentualnych wyciekéw olejéw lub substancji pltynnych na stan gleby i wéd
gruntowych,

e Strefy magazynowania odpaddéw jak i magazynowania sprzetu budowlanego
zostana dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia
szybkiego zebrania substancji ciektych podczas ich ewentualnego rozlania,

e Kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej
realizacji zostang wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych,
zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych w nich odpaddéw oraz
uniemozliwiajgce wplywowi opadéw atmosferycznych na zawartosc
konteneréw. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu
zabezpieczenia nie bedzie wigzalo sie z ryzykiem powstawania ociekdéw
zwigzanych z infiltracja materialu odpadowego przez wody opadowe,

e Wszelkie zbiorniki wodne, elementy kanalizacji (szamba), odwodnienia
mogace stanowi¢ pulapke dla matych zwierzat zabezpieczy¢ przed
mozliwoscia wpadania drobnych zwierzat do srodka. Zapis ten dotyczy
zarowno fazy budowy i eksploatacji.

e Przed zajeciem terenu ponownie skontrolowa¢ teren inwestycji na
okolicznos¢ wystepowania w jego obrebie chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybéw. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, w ktére inwestycja
realizowana bedzie za 2-3 lata i w tym czasie zadrzewienia i zakrzaczenia na
dziatkach inwestycyjnych moga by¢ miejscem legowym m.in. dla ptakéw.

e Pojazdy biorace udziat w pracach budowlanych beda tankowane paliwem na
stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci

uzupehienia paliw maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie
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odbywal sie w miejscu utwardzonym plytami betonowymi, w strefie
magazynowania sprzetu budowlanego w bezposrednim sasiedztwie krzynki

Z sorbentem.

Rozwigzania chronigce sSrodowisko na etapie eksploatacji przedsiewziecia
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, wod

podziemnych, powierzchniowych i gleby:

e Przedsiewziecie nie bedzie powodowalo emisji do powietrza zwigzanej
z ogrzewaniem budynkéw, jedynymi zrédtami emisji beda srodki transportu
mieszkancow i pojazdy ciezarowe,

e Transportu odpadéw odbywac sie bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej
ich ilosci, co ograniczy liczbe przejazdéow <Smieciarek, zgodnie
z harmonogramem wywozu odpadéw komunalnych od wlascicieli
nieruchomosci.

o Wszystkie miejsca magazynowania odpaddéw beda odseparowane tak aby
zapobiec mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona
i wyposazona w pojemniki lub worki umozliwiajace selektywna zbidrke
odpadéw,

o Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do ich indywidualnych
podziemnych zbiornikéw bezodplywowych - szamb o pojemnosci do 10 m3,
ktore beda posiada¢ odpowiednie certyfikaty szczelnosci,

e Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych co wplynie na mozliwosé
zachowania dotychczasowych stosunkow gruntowo-wodnych na terenie
inwestycyjnym,

e Obiekt wyposazony zostanie w altany sSmietnikowe w celu czasowego
magazynowania odpadow komunalnych,

e Budynki zostana wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki
drzew,

e FElewacja budynkéw Dbedzie nawigzywala do istniejacego stanu

zagospodarowania okolicy.

WOIT GMINY BABOSZEWO
/-1

Bogdan Janusz Pietruszewski
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