WOJT GMINY BABOSZEWO Baboszewo, 12.01.2026 r.
PPGNi0S.6220.11.24.2025

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) zwanej dalej
,Kpa”, w zwiazku z art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 74 ust. 3i 3 a,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, art. 85 i art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zwana dalej ,ustawa 00$” oraz § 3
ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,,
poz. 1839 ze zm.) zwanego dalej ,Rozporzadzeniem”, po rozpatrzeniu wniosku

ztozonego przez

i po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
Wéjt Gminy Baboszewo ustala

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacji
zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych
o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj.
mazowieckie, wraz z uwzglednieniem istniejacej zabudowy na czesci dziatki
o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj.

mazowieckie” i jednoczesnie okresla:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy
podja¢ nastepujace dziatania uwzgledniajace koniecznos$¢ ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczajace
ucigzliwosci dla terenow sasiednich:

1. Prace zwiazane z realizacja, eksploatacja i likwidacja przedsiewziecia
prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu m. in.
Poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym
i w odpowiedni spos6b magazynowaniu materiatéw i surowcow niezbednych

do prowadzenia robot.
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. Zaplecze budowy zlokalizowa¢ w poocnej czesci terenu inwestycyjnego
w jak najwiekszej odlegtosci od rzeki Raciaznica i terenéw zagrozonych
powodzia i wyposazy¢ materialy sorpcyjne (maty, rekawy) do neutralizacji
ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych do $rodowiska
gruntowo - wodnego.

. Na etapie realizacji i ewentualnej likwidacji planowanego przedsiewziecia
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne w poblizu rzeki Racigznica
i terenow zagrozonych powodzia przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi.

. Na terenie zagrozonym powodzia nie realizowa¢ zabudowy mieszkaniowej
wraz z instalacjami zwigzanymi z gospodarka Sciekowa i gospodarka
odpadami.

. Pojazdy i maszyny budowlane tankowac poza terenem inwestycyjnym na
stacjach paliw, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci uzupemienia
paliwa w maszynach roboczych prowadzi¢ w strefie magazynowania sprzetu
budowlanego w miejscu zabezpieczonym plytami  betonowymi
i wyposazonym w skrzynki z sorbentem; teren wykonywania ww. czynnosci
zlokalizowa¢ w jak najwiekszej odlegtosci od rzeki Raciaznica i terenow
zalewowych.

. W sytuacjach awaryjnych, takich jak n p. wyciek paliwa, podjac
natychmiastowe dzialania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania; zuzyte sorbenty przechowywaé¢ w szczelnych,
zamykanych pojemnikach i nastepnie przekazywac do odbioru uprawnionym
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w tym zakresie.

. Prace serwisowe lub naprawcze pojazdéw i maszyn budowlanych
wykorzystywanych podczas realizacji przedsiewziecia wykonywaC poza
terenem inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach.

. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu
wod gruntowych w technologii igtofiltrow, do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow oraz zasieg ww. prac do terenu inwestycyjnego;

w zwiazku z lokalizacja terenu inwestycyjnego w poblizu obszarow

Strona 2z 19



zagrozonych powodzig rozwazy¢ mozliwos¢ zagospodarowania wody
z ewentualnego odwodnienia poza terenem dziatek inwestycyjnych.

9. Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod
prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy zalewania terendéw sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu
ww. wod znajdujacych sie na gruncie.

10.Na etapie realizacji inwestycji wode do celow socjalno-bytowych i prac
budowlanych pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej za zgoda gestora sieci;
w przypadku wystapienia zapotrzebowania na wode przed wykonaniem
przytacza do ww. sieci wode dostarczac na teren inwestycji beczkowozami.

11.Podczas eksploatacji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgoda
gestora tej sieci.

12.Na etapie realizacji inwestycji na terenie budowy zainstalowa¢ mobilne
kabiny sanitarne typu TOI-TOI.

13.Powstajace Scieki socjalno-bytowe  podczas eksploatacji gromadzié
w indywidualnych podziemnych zbiornikach bezodptywowych - szambach
o pojemnosci do 10 m3, posiadajacych odpowiednie certyfikaty szczelnosci
oraz wyposazone w czujniki poziomu napetnienia celu umozliwienia ich
regularnego oprdézniania przez podmiotu posiadajace odpowiednie
uprawienia w tym zakresie; wszystkie planowane do realizacji zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia S$ciekéw socjalno-bytowych zlokalizowaé
w bliskim sasiedztwie budynkéw mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej
niz 40 m od najblizszej granicy obszaru zagrozonego powodzia.

14.0dpady powstajace podczas realizacji inwestycji inne niz niebezpieczne
selektywnie gromadzi¢ w kontenerach/pojemnikach zlokalizowanych na
utwardzonym podlozu i przekazywa¢ do odbioru uprawnionej firmie;
kontenery/pojemniki na odpady i miejsca magazynowania ww. odpadow
luzem wyposazy¢ w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace
rozwiewaniu magazynowych odpadéow oraz wplywowi czynnikow
atmosferycznych.

15.Powstajace na etapie realizacji inwestycji masy ziemi wykorzysta¢ na
terenie dziatek inwestycyjnych do niwelacji terenu oraz do wykonywania

podbuddéw pod powierzchnie utwardzone.
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16.0dpady niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji gromadzi¢
selektywnie w pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia tego typu
odpaddéw, zlokalizowanych na utwardzonym podlozu i przekazywaé do
obioru uprawnionej jednostce, miejsca gromadzenia ww. odpaddw
zabezpieczy¢ przed dostepem o0sob nieupowaznionych, nie dopuszcza¢ do
mieszania sie odpadow innych niz niebezpieczne i niebezpiecznych.

17.Na etapie eksploatacji przedsiewziecia miejsca gromadzenia odpadow
zlokalizowac¢ w bliskim sasiedztwie budynkéow w odlegtosci nie mniejszej niz
40 m od najblizszej granicy obszaru zagrozonego powodzia.

18.Kazda z nieruchomosci wyposazy¢ w altane Smietnikowa oraz pojemniki lub
worki przeznaczone do selektywnej zbiérki odpadow zmieszanych
i segregowanych; ww. odpady przekazywa¢ do odbioru zgodnie
z harmonogramem wywozu odpadow zmieszanych i segregowanych z terenu
gminy Baboszewo.

19.Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne o kodach 16 02 14 oraz
odpady niebezpieczne o kodach: 20 01 27* 20 01 29* 20 01 33* przekazywac
do odbioru podczas organizowanych okresowych zbidérek tego typu
odpadéw lub w przypadku zaistnienia takiej potrzeby dostarcza¢ we
wlasnych zakresie do rozlokowanych na terenie gminy Punktéw Selektywnej
Zbioérki Odpadéw Komunalnych.

20.Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe i roztopowe
odprowadza¢ powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatek
inwestycyjnych bez zalewania terenéw sasiednich.

21.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegaé zakazéw
i nakazéw ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony
przyrody tj. Nadkwrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

22.Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsiewziecia prowadzic¢
zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

23.Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji
nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych
ochronag i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;j.
Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym. W przypadku
identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy
przepisow oraz uzyskaé¢ decyzje zwalniajaca z zakazdéw obowigzujacych

w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.
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II.

II1.

24.Wszelkie ,putapki” ( np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed
wypadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje
i sposéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy
koordynujacy cato$s¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

25.Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy
sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

26.Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé¢ jednokierunkowo,
z jednoczesna kontrola terenu na obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im
ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami
odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowac¢ do pézniejszego wykorzystania.

27.Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni,
z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci
koloru.

28.Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego
lub siatki o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdowki lub
z podmuréwka wystajaca do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowacl
ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych, peinych blaszanych
i z tworzyw sztucznych.

29.Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych
prowadzi¢ w godzinach od 6:00 do 22:00.

Stwierdzam brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania

decyzji o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$. Nie stwierdzono

koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony Srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust.

1 ustawy o00s.

Stwierdzam brak koniecznosci przeprowadzenia postepowania

w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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UZASADNIENIE

W dniu 11.08.2025 r., wnioskiem z dnia 08.08.2025 r.

, zwani dalej Inwestorem, zwrocili sie do Wéjta

Gminy Baboszewo o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czesci dzialek ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w
obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. plonski, woj. mazowieckie,
wraz z uwzglednieniem istniejacej zabudowy na czesci dzialki o nr 83/1 w
obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. plonski, woj. mazowieckie”
zwanego dalej Przedsiewzieciem, ktdre zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55b Rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) kwalifikuje
sie, jako planowane przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos, stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania przedmiotowej decyzji jest Wojt Gminy Baboszewo. Teren
wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla gminy zostato
uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Baboszewo przyjete uchwata nr XLV.337.2022 Rady Gminy Baboszewo
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. Dziatki ww. przedsiewziecia w studium zostaty
zakwalifikowane pod produkcje rolng (dz. 83/1 i czes¢ dz. 83/2) oraz jako tereny
zabudowy obszaréw wiejskich (czes¢ dz. 83/2).

W dniu 18.08.2025 r. Wéjt Gminy Baboszewo, obwieszczeniem znak:
PPGNi0S.6220.11.5.2025, zawiadomil, Ze na wniosek Inwestora wszczeto
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037
Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy na czesci dziatki o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm.
Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie”, informujac o mozliwosci zapoznania

sie osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.

Stosownie do art. 77 ust. 1, 2 i 4 ustawy 0os, Wojt Gminy Baboszewo wystapit
w dniu 18.08.2025 r. do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie i Panstwowego
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Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku, z prosbha o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewziecia. Wyzej wymienione organy przedstawily nastepujace

opinie i uzgodnienia:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku, opinia sanitarng
z dnia 22.09.2025 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 23.09.2025 r.) znak sprawy:
ZNSHP.9027.2.65.2025 uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia dla inwestycji
pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czesci dziatek
ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow.
ptonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem istniejacej zabudowy na czesci
dziatki o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj.

mazowieckie”;

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 15.10.2025
r. (data wplywu do tut. Urzedu: 16.10.2025 r.) =znak sprawy:
WC.ZZS.1.4900.46.2025.EK, uzgodnil realizacje przedsiewziecia oraz okreslit
warunki dla inwestycji pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037
Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy na czesci dziatki o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm.

Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie”.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem
z dnia 11.09.2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 12.09.2025 r.) znak sprawy:
WOO0S-1.4221.323.2025.IP.2 uzgodnil realizacje przedsiewziecia oraz okreslit
warunki dla inwestycji pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037
Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy na czesci dziatki o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm.

Baboszewo, pow. ptoniski, woj. mazowieckie”.

Wéjt Gminy Baboszewo, niezwlocznie po otrzymaniu kazdego uzgodnienia,
zawiadamial poprzez obwieszczenie strony postepowania oraz spoteczenstwo
i informowat o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, sktadania uwag
i wnioskéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W okreslonym
terminie nie wptyneta zadna uwaga ani wniosek. Po analizie otrzymanych opinii
i uzgodnien dla przedsiewziecia pn. ,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy

mieszkaniowej na czesci dziatek ewidencyjnych o nr 83/1 oraz 83/2 w obrebie 0037
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Sarbiewo, gm. Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
istniejacej zabudowy na czesci dziatki o nr 83/1 w obrebie 0037 Sarbiewo, gm.
Baboszewo, pow. ptonski, woj. mazowieckie”, obwieszczeniem
PPGNi0S.6220.11.22.2025 z dnia 10.12.2025 r., zawiadomione zostaly strony
postepowania o zebranych dowodach niezbednych do rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy. Nie otrzymano zadnych uwag i wnioskéw we wskazanym

terminie.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko.
Planowane przedsiewziecie polegajace na podziale dziatki rolnej na dziatki
budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszaca zaliczane jest wg. ww. rozporzadzenia do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na sSrodowisko moze by¢ wymagane:

§ 3 ust.1 pkt. 55 b ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowana inwestycja zostanie zrealizowana na czesci dziatlek ewidencyjnych nr
83/1 oraz 83/2, potozonych w obrebie 0037 Sarbiewo, gmina Baboszewo, powiat

plonski, wojewddztwo mazowieckie i polega na:

. wydzieleniu z dziatek o nr ewid. - 83/1 oraz 83/2 dziatek
budowlanych i dziatki przeznaczonej pod wewnetrzng droge

dojazdowa
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. realizacji na czesci dziatek o nr ewid. - 83/1 oraz 83/2 zespotu
maksymalnie 5  niezaleznych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z towarzyszaca

infrastruktura oraz wewnetrzna droga dojazdowa do poses;ji.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi ok. 2,32 ha, natomiast
powierzchnia dziatek przeksztalcana w ramach przedmiotowej inwestycji wraz

z obszarem kumulowanym wynosi maksymalnie 1,26 ha.
Bilans terenu po realizacji przedsiewziecia:

e powierzchnia budynkow i budowli max. 0,17 ha
e powierzchnia utwardzona max. 0,31 ha

e powierzchnia biologicznie czynna min. 0,78 ha

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga

prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Teren inwestycji posiada catkowita powierzchnie wynoszaca ok. 1,26 ha, z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 0,48
ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca
w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki,
droga dojazdowa do posesji). W ramach planowanej inwestycji inwestorzy
przewiduja rozbiorke ok. 100 m2 powierzchni istniejacego budynku gospodarczego
kolidujacego z planowana infrastruktura oraz uprzatniecie terenu. Reszta terenu
inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna, ktora
w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne). Na terenie czesci dzialek ewidencyjnych o nr 83/1
oraz 83/2 przewiduje sie budowe maksymalnie 5 niezaleznych budynkdéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych 1lub rekreacyjnych) wraz
z towarzyszaca infrastruktura w postaci wewnetrznej drogi dojazdowej, dojs¢ do

budynkow, podjazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego.
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Whnioskodawcy w przedmiotowej dokumentacji biora pod uwage réwniez analize
oddzialywania na $rodowisko istniejacych 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynku gospodarczego wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci dojs¢ do budynkéw, podjazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie
czynnego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 83/1. W sktad analizowanego uktadu

wchodza:

e maksymalnie 5 niezaleznych budynkow mieszkalnych catorocznych lub
rekreacyjnych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 250 m2 kazdy,
z utwardzeniami terenu do 200 m2 na pojedyncza dziatke,

e 2 istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne i istniejacy budynek
gospodarczy o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 400 m2,

z utwardzeniami terenu do 600 m2.

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastepnie
przez rury spustowe zostana odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone

dziatek inwestycyjnych.

Inwestycja ze wzgledu na swoj zasieg oraz skale nie bedzie powodowatla
mozliwosci wystepowania oddziatywan skumulowanych z innymi przedsiewzieciami
funkcjonujacymi dotychczasowo w najblizszym sasiedztwie inwestycji. Obszar
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia bedzie zamykat sie
praktycznie w granicach dziatki inwestycyjnej. W zwiazku z powyzszym nie istnieje
mozliwos¢ wystapienia oddzialywania inwestycji na inne przedsiewziecia oraz
istniejacych przedsiewzie¢ na planowang inwestycje. Z dostepnych informacji nie
wynika, aby na ten moment w bezposrednim sasiedztwie dziatki inwestycyjnej
realizowane byly inne przedsiewziecia. Nie ma rowniez informacji
o planowaniu przedsiewzieé, ktore swoim zasiegiem beda mogly oddziatywa¢ na

inwestycje.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym

gleby, wody i powierzchni ziemi,

Planowana inwestycja nie bedzie przedsiewzieciem, w ktérym w znaczacy
sposdb wykorzystywane beda zasoby naturalne. Realizacja oraz funkcjonowanie
przedsiewziecia nie spowoduje wystepowania posrednich lub bezposrednich szkod

w Srodowisku.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci,
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W okresie realizacji inwestycji wystapia uciazliwosci typowe dla placow
budowy matej i Sredniej wielkosci, spowodowane praca maszyn budowlanych,
zwiekszonym natezeniem ruchu pojazdéw i wykonawstwem robdt ziemnych.
Emitowane beda zanieczyszczenia gazowe (wchodzace w sktad spalin emitowanych
przez silniki spalinowe pojazdow i maszyn roboczych) i pyly. Emisja zachodzi¢
bedzie w godzinach pracy, a ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od
czasu pracy urzadzen. Biorac pod uwage zakres przewidywanych prac mozna
stwierdzi¢, ze emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie stanem przejSciowym,
odwracalnym, ktéry ustanie z chwila zakonczenia prac i nie spowoduje istotnych

zmian w stanie powietrza.

e) ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych,
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym

ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Dziatka inwestycyjna nr 83/2 czesciowo znajduje sie na obszarze objetym
zagrozeniem ryzyka wystapienia podtopien lub powodzi. Nalezy zaznaczyé, ze
obszar ten obejmuje tylko teren, na ktérym planuje sie zrealizowanie wewnetrznej
drogi dojazdowej. Droga ta bedzie wykonana z gruntu rodzimego, ulepszonego w
wierzchniej warstwie kruszywem naturalnym (zwir), co umozliwi zachowanie
przepuszczalnosci podtoza i nie bedzie miato negatywnego wptywu na realizacje ani

funkcjonowanie inwestycji.

W strefie lokalizacji inwestycji nie odnotowuje sie wystepowania wstrzasow
sejsmicznych oraz dlugotrwalego wystepowania ekstremalnych temperatur. Ze
wzgledu na budowe geologiczna podtoza oraz uksztattowanie terenu
inwestycyjnego nie przewiduje sie wystepowania osuwisk ziemi. Ze wzgledu na
stabilna konstrukcje oraz zapewnienie rozwigzan umozliwiajacych swobodny sptyw
wod z powierzchni dachéw i terenu utwardzonego, budynki beda odporne na
dziatanie dlugotrwatych opadéw atmosferycznych lub silnych wiatréw. Ze wzgledu
na charakter inwestycji nie przewiduje sie mozliwosci oddzialtywania na nia

szkodnikow, chorob roslin, zwierzat i ludzi.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na

srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

Odpady powstajagce na terenie inwestycji beda magazynowane

w specjalnie przygotowanych szczelnych pojemnikach w sposob niestwarzajacy
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zagrozenia dla srodowiska, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom.
Wielkos¢ emisji nie bedzie przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska.
Oddzialywanie przedsiewziecia na Srodowisko praktycznie nie bedzie wychodzi¢
poza teren dzialki inwestycyjnej. Emitowane substancje nie beda szczegodlnie
szkodliwe dla ludzi i Srodowiska. Jedynymi zZrdédlami emisji beda samochody
poruszajace sie po terenie inwestycji oraz procesy grzewcze w celu zapewnienia

ciepta poszczegolnym budynkom.

g) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony

przyrody,

Z przeprowadzonych badan terenu inwestycyjnego wynika, Ze teren inwestycji, jak
i tereny sasiednie nie beda przyczyniaty sie do degradacji istniejacych siedlisk
roslin i zwierzat - teren nie charakteryzuje sie ponadprzecietnymi walorami
przyrodniczymi. Lokalizacja inwestycji nie wptynie znaczaco negatywnie na zmiany
lokalnego krajobrazu. Na obszarze przeznaczonym pod realizacje inwestycji brak
jest pomnikéw przyrody i stanowisk dokumentacyjnych. Szata roslinna na terenie
dziatek objetych inwestycja oraz dzialek sasiednich nie charakteryzuje sie

wystepowaniem gatunkéw cennych przyrodniczo.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza wykazata brak znaczacego
oddzialywania inwestycji na tereny cenne przyrodniczo. Dodatkowo teren
inwestycji nie znajduje sie na obszarach Natura 2000, a obecnie wykorzystanie
dzialek oraz wplyw planowanej inwestycji na jego zmiane wyklucza mozliwosc¢
negatywnego oddziatywania inwestycji na te tereny. Uwzgledniajac wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz analize potencjalnego oddzialywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze terenu; flore i faune,
gatunki chronione prawem krajowym i miedzynarodowym oraz obszary chronione,
nie przewiduje sie wystapienia znaczacego negatywnego oddzialywania
przedmiotowej inwestycji na faune i flore tego terenu oraz na tereny sasiednie.
Sama inwestycja nie naruszy spojnosci sieci Obszaréw Natura 2000 (SOOS, OSOP),
tym samym realizacja planowanej inwestycji nie zagraza utrzymaniu wtasciwego
stanu ochrony siedlisk i gatunkéw, dla ktérych powolano wymienione obszary
Natura 2000. Potencjalne oddzialywania jakie wystapia w trakcie realizacji

i eksploatacji inwestycji beda miaty charakter epizodyczny, punktowy i na niewielka
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skale. Zgodnie z wykonana analiza oddzialywania na srodowisko przedmiotowe
przedsiewziecie nie wplynie na obnizenie biordéznorodnosci oraz jakosci siedlisk
i biotopéw oraz mozliwo$¢ ich fragmentacji. Realizacja oraz funkcjonowanie
przedsiewziecia nie spowoduje wystepowania posrednich lub bezposrednich szkod
w srodowisku. Realizacja inwestycji nie bedzie wiazala sie z naruszeniem zakazow
obowiazujacych na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Inwestycja jest potozona poza obszarami korytarzy ekologicznych: Dolina Wkry
KPnC-6 oraz poza obszarem korytarza ekologicznego Puszcza Biata KPnC-1.
Inwestycja ze wzgledu na swdj charakter nie ma mozliwosci negatywnego

oddzialywania na te obszary.
h) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Ruch pojazdéw po terenie inwestycji bedzie sporadyczny, krdtkotrwaly oraz
zmienny w czasie. Dzialki graniczace z obszarem zatozen inwestycyjnych stanowia
tereny o charakterze rolniczym, lesnym, gminne szlaki komunikacyjne oraz obszary
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej. Najblizsze tereny chronione akustycznie
stanowi zabudowa zagrodowa - dz. ewid. nr 34/1 oddalona o ok. 10 m w kierunku
pélnocnym od dzialek inwestycyjnych oraz dz. ewid. nr 84 znajdujaca sie
w bezposrednim sasiedztwie dzialek inwestycyjnych od strony wschodnie;j.
Planowana inwestycja nie jest zakladem przemystowym, lecz zabudowa
mieszkaniowa, ktéra wkomponuje sie w dotychczasowy sposéb zagospodarowania
okolicy. Nie bedzie stanowita znaczacej zmiany charakteru okolicznego krajobrazu.
Procesy zwiazane z generowaniem hatasu na jej terenie beda zwiazane tak
naprawde z bytowaniem mieszkancow zabudowy jednorodzinnej. Inwestycja nie
nalezy wiec do obiektow uciazliwych akustycznie. Elementami emisyjnymi
wplywajacymi w dominujacy sposob na tlo akustyczne okolicy beda procesy
zwigzane z prowadzeniem przez wtascicieli sasiednich dziatek produkcji rolnej,

a takze halas pochodzacy ze szlakéw komunikacyjnych

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego =zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

. Obszary wodno-btotne
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Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wplywalo na obszary wodno-btotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia
rzek, ktore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
Dodatkowo przedsiewziecie ze wzgledu na swoja charakterystyke (oraz skale) nie

ma mozliwosci wplywu na takie obszary.
. Obszary wybrzezy i srodowisko morskie

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary wybrzezy i srodowisko

morskie, ktore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
. Obszary gorskie lub lesne

Oddziatywanie inwestycji nie bedzie wptywalo na obszary goérskie lub lesne, ktore

sq zdecydowanie poza zasiegiem oddziatywania przedsiewziecia.

*Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne

zbiornikéw wod Srédladowych

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary objete ochrong, w tym

strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych
. Obszary wymagajace specjalnej ochrony

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000,
oraz pozostate formy ochrony przyrody. Ze wzgledu na swoja skale, charakter
dotychczasowego zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek
inwestycyjnych projektowana inwestycja nie bedzie wpltywata w sposéb znaczacy

na degradacje terendw cennych przyrodniczo.

. Obszary, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub

istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Na obszarze na ktorym jest planowane przedsiewziecie nie sa przekroczone
standardy jakosci srodowiska. Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoj
charakter oraz skale nie bedzie powodowato ponadnormatywnego oddzialywania

na srodowisko.

. Obszary o krajobrazie majace znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne
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Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, ktére sa zdecydowanie poza

zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.

. Gestos¢ zaludnienia

Gestos¢ zaludnienia gminy Baboszewo to ok. 49 os./km2.
. Obszary przylegajace do jezior

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary przylegajace do jezior,

ktore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania przedsiewziecia.
. Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j

Oddzialywanie inwestycji nie bedzie wptywato na uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej, ktéore sa zdecydowanie poza zasiegiem oddzialywania

przedsiewziecia.

Planowana inwestycja nie bedzie miata wplywu na degradacje powierzchni
ziemi. Nie bedzie rowniez powodowata ruchéw masowych. Planowana inwestycja
nie bedzie transgranicznie oddzialywa¢ na srodowisko. Obszar oddzialywania na
srodowisko opisywanego przedsiewziecia zamykaC sie bedzie praktycznie na
terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W zwiazku z powyzszym,
rozpatrywanie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko jest w tych obu

przypadkach bezpodstawne.

Po szczegolowej analizie zebranego materialtu dowodowego w niniejszej
sprawie, stwierdzono ze jest kompletny, prawidtlowy, merytorycznie uzasadniony
i logiczny. Zawiera wszystkie elementy i dane, ktorych zgromadzenie byto
warunkiem na poczynienie wilasciwych ocen w zakresie Srodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. W  oparciu
o zgromadzony material dowodowy nalezy uznac, ze okolicznosci z przygotowanych

opracowan zostaty w toku postepowania dostatecznie udowodnione.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy oo0$s decyzje o srodowiskowych

uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art.
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72 ust. 1 ustawy oos$ oraz zgtoszenia wymienionego w art. 72 ust. la ustawy oos.
Whniosek (zgloszenie) ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uplywem
szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie

ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wiojta Gminy Baboszewo

w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe

skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

WOIT GMINY BABOSZEWO
/-

Bogdan Janusz Pietruszewski

Otrzymuja:

Inwestor

Strony postepowania (obwieszczenie)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku
ala

oUW e

Do wiadomosci:

1. Starosta Plonski
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Sporzadzita: Paulina Dobrzynska, tel. (23) 661 10 91 w. 37.

Zatacznik do Decyzji PGNi0S.6220.11.24.2025
Wadjta Gminy Baboszewo z dnia 12.01.2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Planowana inwestycja zostanie zrealizowana na czeSci dziatek
ewidencyjnych nr 83/1 oraz 83/2, potozonych w obrebie 0037 Sarbiewo, gmina
Baboszewo, powiat plonski, wojewddztwo mazowieckie. Teren, na ktorym
planowane jest przedsiewziecie nie jest na ten moment objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie analizowane dziatki stanowia grunty
orne klasy RIVa, RIVb, RV, taki trwate klasy LV, pastwiska trwate klasy PsIV, grunty

rolne zabudowane Br/RIVa oraz nieuzytek N. Planowana inwestycja polega na:

. wydzieleniu z dziatek o nr ewid. - 83/1 oraz 83/2 dziatek budowlanych
i dziatki przeznaczonej pod wewnetrzna droge dojazdows;

. realizacji na czesci dzialek o nr ewid. - 83/1 oraz 83/2 zespotu
maksymalnie 5 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz 2z towarzyszaca

infrastruktura oraz wewnetrzna droga dojazdowa do poses;ji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji, obejmujacej czes¢ dz. ewid. nr 83/1
oraz 83/2, powoduje przekroczenie progu, o ktdrym mowa w rozporzadzeniu,
kwalifikujacego przedsiewziecie jako potencjalnie znaczaco oddziatujace na
srodowisko, wymagajace uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach -
ze wzgledu na sumaryczna powierzchnie zabudowy, rozumiang jako powierzchnie
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona

do przeksztalcenia (réwniez tymczasowego) na potrzeby realizacji inwestycji.
Parametry planowanych budynkdéw:

. Rodzaj zabudowy - budynki mieszkalne jednorodzinne lub
rekreacyjne,

. Gabaryty budynku - max. 250 m2,

. Liczba kondygnacji - 1 z mozliwoscia realizacji poddasza

uzytkowego,
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. Rodzaj podpiwniczenia - brak,
. Ewentualna mozliwos¢ posadowienia garazu/altany - powierzchnia
do 50 m2.

W zatozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sie:

. wykonywanie robot ziemnych;

. wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty;

. wykonanie instalacji wodociagowej;

. wykonanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci

ciekte/ekooczyszczalni;

. wykonanie terenow utwardzonych wraz z droga dojazdowa;
. posadowienie konstrukcji budynkdéw;

. posadowienie konstrukcji garazy/wiat;

. prace wykonczeniowe;

. uprzatniecie terenu po realizacji poszczegodlnych obiektdw;
. urzadzenie terendw zielonych.

Przewidywana technologia budowy:

. $ciany: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany
zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej
podobnej technologii;

. konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub

plytami gips-karton pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont

ozdobny;
. elewacja: wykonczenie deska lub tynkiem;
. okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastepnie
przez rury spustowe zostana odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone
dziatek inwestycyjnych. Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system
kanalizacji odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego
bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego o objetosci do 10 m3 lub do
przydomowej oczyszczalni Sciekéw (ekooczyszczalni). Woda na potrzeby bytowe
bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej. Do ogrzewania budynkow
wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan/olej opatlowy lub na biomase

w postaci pelletu o max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza sie
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mozliwos¢ wykonania kominkéw opalanych drewnem. W ramach inwestycji
przewiduje sie zastosowanie grawitacyjnego systemu wentylacyjnego jako
podstawowego rozwiazania w zakresie wentylacji budynkéow. W wybranych
pomieszczeniach, takich jak kuchnia czy tazienka, mozliwe bedzie zastosowanie
wentylacji mechanicznej w celu zapewnienia odpowiednich warunkow
higieniczno-sanitarnych. Dopuszcza sie réwniez mozliwo$¢ zastosowania systemu
wentylacji mechanicznej z rekuperacja, stanowiacego energooszczedne

rozwiazanie z odzyskiem energii cieplnej.
Zapotrzebowanie na energie oraz jej zuzycie:
. energia elektryczna ok. 42 000 kWh/rok;

. zuzycie wody ok. 2 580,9 m3/rok;

. zuzycie drewna opatowego ok. 23,1 Mg/rok;
. Zuzycie gazu propan ok. 114,8 m3/rok;
. zuzycie oleju opatowego ok. 74,83 m3/rok;

. zuzycie pelletu ok. 172,31 Mg/rok.

WOIT GMINY BABOSZEWO
/-

Bogdan Janusz Pietruszewski
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