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1. Wstep

Plan ogo6lny gminy Baboszewo sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr LVII1.437.2024 Rady Gminy Baboszewo z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Baboszewo.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie og6lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Ustalenia planu ogo6lnego opracowane z uwzglgdnieniem uwarunkowan rozwoju
przestrzennego wynikajacych m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszarow
chronionych, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.

Ponadto wyznaczono strefy planistyczne zwigzane z zabudowa mieszkaniowa oraz
zagrodowa, w nawigzaniu do obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
i chtonno$ci obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz w
obszarach nieobjetych planami. Zrezygnowano z wyznaczania gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury dostepnosci oraz obszaru zabudowy srédmiejskie;.

W planie ogdélnym gminy Baboszewo okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130 ze zmianami), dla ktérych ustalono profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy),
warto$ci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych:

o lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajace informacje o akcie,

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy,
e atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych.

Wojt zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego gminy
odpowiednie instytucje 1 organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
ogloszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) Wojt Gminy wystapit réwniez o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na §rodowisko projektu planu.



Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu ogdlnego sporzadzono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac wytyczne i zalecenia opracowania
ekofizjograficznego.

Nastepnie projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje
spoteczne w dniach od .............. r.do............ I.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spolecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgltoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

1) Polityka przestrzenna gminy okresSlona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego:

Obowiazujacym dokumentem strategicznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy
Baboszewo jest Strategia Rozwoju Gminy Baboszewo na lata 2015-2025 uchwalona Uchwata
Nr VII/39/2015 Rady Gminy Baboszewo z dnia 25 sierpnia 2015 roku.

W konteks$cie sporzadzania planu ogdlnego gminy, poddano analizie przede wszystkim
przestrzenne aspekty strategii rozwoju gminy. Osigganie rozwoju gminy, wedtug Strategii,
oparte ma by¢ na realizacji celow operacyjnych gminy, do ktorych z naleza:

e _Poprawa bazy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz odnowienie, rewitalizacja
dostepnych zasobow dziedzictwa kulturowego regionu”, ktory wptywa na ustalenia stref
planistycznych wyznaczonych w planie og6lnym, m.in. poprzez umozliwienie realizacji
obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu ochrony
zabytkow 1 dziedzictwa kulturowego za posrednictwem wyznaczenia w stref zieleni 1
rekreacji (SN) oraz stref ustug (SU) dla dziatek przeznaczonych pod istniejace i planowane
obiekty sportowe 1 rekreacji oraz z istniejacymi zabytkami;

e _Wzmocnienie stanu drog gminnych i powiatowych, w tym infrastruktury towarzyszacej”
ktory wplywa na ustalenia stref planistycznych wyznaczonych w planie og6lnym, m.in.
poprzez okreslenie wykorzystania przestrzeni na cele komunikacyjne za posrednictwem
wyznaczenia stref komunikacji (SK) dla drog powiatowych o klasie minimum zbiorczej;

e _Rozwoj kompetencji zwigzanych z rolnictwem”, ktory wplywa na ustalenia stref
planistycznych wyznaczonych w planie ogdélnym, m.in. poprzez ochrone gleb o
najwyzszych walorach rolniczych w ramach strefy otwartej (SO) oraz okreslenie stref
pozwalajacych na rolniczy rozwoj gminy: stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(SZ) 1 stref produkcji rolniczej (SR);

e ,Dalsza ochrona i poprawa stanu $srodowiska naturalnego”, ktéry wplywa na ustalenia stref
planistycznych wyznaczonych w planie ogdlnym, m.in. poprzez ochrong gruntow lesnych i
dolin rzecznych w ramach strefy otwartej (SO);



e . Stworzenie infrastruktury rozwoju handlu, wymiany towarowe;j itp.”, ktory wplywa na
ustalenia stref planistycznych wyznaczonych w planie ogdélnym, m.in. poprzez
uwzglednienie mozliwosci realizacji  infrastruktury komunikacyjnej w strefach
komunikacyjnych (SK) oraz infrastruktury technicznej w strefach infrastrukturalnych (SI),
a takze wyznaczenie stref ustugowych (SU) i gospodarczych (SP), w ramach ktérych
umozliwiono lokalizacje ustug handlu i sktadéw 1 magazynoéw w granicach obszaru planu
og6lnego.

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

Ze wzgledu na lokalizacje gminy Baboszewo w granicach wojewddztwa mazowieckiego,
jednostke terytorialng obejmuja wustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, przyjetego Uchwalg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku.

W tymze dokumencie, obszar gminy Baboszewo zakwalifikowany zostal do wiejskich
obszaré6w funkcjonalnych, uczestniczacych w procesach rozwojowych. Obszary te,
charakteryzuja si¢ $cistym powigzaniem z najwazniejszymi o$rodkami miejskimi regionu.
Gminy uczestniczace w procesach rozwojowych podlegaja wptywowi proceséw suburbanizacji,
w zwigzku z czym =zatraca si¢ tam wiejski charakter, zwigzany z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego okre§lono
nastepujace zasady zagospodarowania dla opisanych obszarow:

— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdzialanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym 1 ksztattowanie tadu przestrzennego;

— ochrona gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dzialalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrobwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przewiduja budowe drogi
ekspresowej S7. Inwestycja ta zakonczyla si¢ na terenie gminy Baboszewo w 2022 roku, w
zwigzku z czym, obecnie, nie sg to ustalenia wigzace. Dodatkowo, w dokumencie zatozono
zakonczong w roku 2024 przebudowg i1 rozbudowg linii kolejowej nr 27.

Wedtug informacji zawartych w planie zagospodarowania wojewodztwa, obszar gminy
Baboszewo lezy w poinocno-zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego, cechujacej sie
potencjatem do rozwoju energetyki wykorzystujacej wody geotermalne oraz promieniowanie
stoneczne, a takze bardzo korzystnymi warunkami dla rozwoju infrastruktury wykorzystujace;j
energie wiatrowa.

W analizowanym dokumencie okreslono kierunek rozwoju sieci szerokopasmowego
internetu na terenie gminy Baboszewo, zakladajac realizacje weztéw WDA oraz WDB.



W ramach ustalen opisywanego dokumentu, odnoszacych si¢ do gospodarki wodno-

sciekowej gminy Baboszewo, zaplanowano:

budowe magistral przesylowych i poprawe stanu technicznego sieci;

wspieranie budowy i rozbudowy systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode w matych

miastach 1 na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych systemach osadniczych

(stosowanie zasady ,skojarzonego dzialania” w stosunku do zadan dotyczacych

wodociggowania i kanalizacji), w tym:

e na obszarach o najnizszym wyposazeniu w sie¢ wodociggowa w pdinocno-wschodnim i
potudniowo-wschodnim obszarze wojewddztwa,

e na obszarach zagrozonych deficytem wod powierzchniowych,

e na obszarach zainwestowanych potozonych na terenach zalewowych;

wyposazenie w oczyszczalnie $ciekow 1 kanalizacje jednostek osadniczych o skupionej

zabudowie o rownowaznej liczbie mieszkancow od 2 000 do 15 000;

sukcesywna sanitacj¢ terendw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich 1 miejskich

(przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub wywozenie SciekoOw przy zapewnieniu ich

oczyszczania);

budowe systemow odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow deszczowych z terendéw

zurbanizowanych, gléwnych tras komunikacyjnych 1 obszaréw przemystowych.

W  zakresie gospodarki odpadami, w analizowanym planie okre$la si¢ tworzenie

odpowiednich warunkéw dla funkcjonowania przyjetego systemu gospodarki odpadami,

poprzez m.in.:

realizacje inwestycji, wynikajacych z obowigzujacego planu gospodarki odpadami oraz
dokumentow go realizujacych;

wspieranie dzialan majacych na celu ograniczanie negatywnego oddzialywania instalacji do
zagospodarowania odpaddw oraz rekultywacje sktadowisk.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024, uchwalony Uchwala Nr

4/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 roku, zmieniony Uchwata
Nr 217/22 z dnia 20 grudnia 2022 roku, nie przewiduje lokalizacji inwestycji zwigzanych z
gospodarka odpadami na obszarze gminy Baboszewo.

W zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej na terenie wojewodztwa wskazuje si¢ poprawe

jakosci 1 dostepnosci do infrastruktury spotecznej, w tym poprzez:

budowe 1 rozbudowe bazy kultury o znaczeniu regionalnym, budowe i1 rozbudowe sieci
muzedw, rewitalizacj¢ oraz adaptacje zasobow dziedzictwa kultury, w tym obiektow
zabytkowych dla potrzeb kultury;

rozbudowe specjalistycznej infrastruktury ochrony zdrowia (w tym szpitali wojewddzkich),
zakladow opieki dlugoterminowej 1 paliatywno-hospicyjnej, jak rdéwniez opieki
rehabilitacyjnej oraz obiektow pomocy spotecznej;

rozbudowe placowek 1 bazy dydaktycznej uczelni, infrastruktury naukowo-badawczo-
rozwojowej oraz placowek oswiatowych, w tym szkolnictwa zawodowego.



W granicach gminy Baboszewo zlokalizowane sg obszary objete formami ochrony przyrody,

w tym Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz dwa rezerwaty przyrody i dziewig¢
uzytkéw ekologicznych.

W  zakresie ksztaltowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewodztwa

mazowieckiego, plan zagospodarowania wojewodztwa okresla si¢ nastepujace dzialania:

utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP;

regulacje granic obszaroOw chronionych (parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu), w tym weryfikacje i1 aktualizacje¢ aktow prawnych ustanawiajacych te obszary;
przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

uwzglednianie zapisow wynikajacych z planéw ochrony i1 plandw zadan ochronnych
sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna;

wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych
ochrong prawna;

przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat;
prowadzenie wspolnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach potozonych na
styku wojewodztw, w szczegolnosci w zakresie ksztattowania powigzan ekologicznych oraz
utrzymania systemu obszarow chronionych;

wdrazanie koncepcji zielonej i blekitnej infrastruktury poprzez ksztattowanie spdjnego
systemu ekologicznego wojewodztwa.

Dodatkowo, przez obszar gminy Baboszewo przebiega korytarz ekologiczny ,,Dolina Wkry”

o znaczeniu krajowym. W ramach ochrony biordéznorodnosci, w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, okreslono nastepujace dziatania:

zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, le$nych, Iakowych,
srodpolnych, itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
wojewddztwa;

ochrona krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego lub o
znaczeniu historycznym), ograniczenie dziatan negatywnie wpltywajacych na walory
krajobrazowe;

renaturalizacja siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo 1 rewitalizacja terenow
zdegradowanych;

wprowadzenie ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

tworzenie zielonych pierscieni wokot Warszawy, osrodkdéw regionalnych 1 subregionalnych;
ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki
migracyjne zwierzat;

dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu 1 zapewniajacej powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

sporzadzenie audytu krajobrazowego wojewodztwa, w tym wyznaczenie krajobrazow
priorytetowych;



prowadzenie wspolnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach potozonych na
styku wojewodztw, w szczegolnosci w zakresie ochrony bioréznorodnosci i ochrony
krajobrazu.

Co wigcej, w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

okreslono dzialania, majace na celu minimalizacje negatywnego wplywu dziatalnosci ludzkiej
na elementy sktadowe srodowiska przyrodniczego.

W zakresie ochrony lasow na obszarze wojewodztwa mazowieckiego okresla si¢ nastepujace

dziatania:

zwigkszanie lesistosci wojewddztwa zgodnie z Programem zwickszania lesistosci dla
wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 przestrzeni przyrodniczej poprzez lesne
zagospodarowanie gruntoéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa i w ramach rekultywacji
nieuzytkow;

ograniczanie zmiany przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

uwzglednianie nadrzednos$ci pozaprodukcyjnych funkcji laséw w prowadzeniu gospodarki
lesnej, w szczegolnosci w lasach ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, na terenach przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoktych, na
znacznych spadkach terenu) oraz pehligcych funkcje rekreacyjne, w szczeg6lnosci w
granicach administracyjnych miast i w ich bezposrednim otoczeniu.

W zakresie ochrony gleb na obszarze wojewodztwa mazowieckiego okresla si¢ nastepujace

dziatania:

przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najcenniejsze i najbardziej produktywne obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem: Rowniny Lowicko-
Blonskiej, Wysoczyzn: Ciechanowskiej, Plonskiej 1 Siedleckiej, rejonu Grojca oraz obszarow
nadwislanskich (w powiatach: garwolinskim, kozienickim i lipskim);

przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez lesne zagospodarowanie gruntdéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa oraz wprowadzanie zadrzewien srodpolnych;

wdrazanie dziatan na rzecz poprawy warunkow glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in.
poprzez zwigkszanie retencji wodnej obszaru.

W zakresie ochrony wod na obszarze wojewodztwa mazowieckiego okresla si¢ nastepujace

dziatania:

zwiekszanie retencji wodnej wojewodztwa poprzez m.in. budowe malych zbiornikow
wodnych, pi¢trzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowe rowow i kanatow, retencje wod
opadowych oraz wilasciwe ksztattowanie struktury terenéw rolnych, lesnych 1 tworzenie
ro$linnych stref ochronnych w dokumentach planistycznych gmin;

ochron¢ gtownych zbiornikow wod podziemnych 1 stref ochronnych wuje¢ wod
(powierzchniowych 1 podziemnych);

ochron¢ naturalnych elementow przyrodniczych (m.in. starorzeczy, torfowisk, bagien,
stawow, oczek wodnych);

zapewnienie droznosci rzek dla ryb dwusrodowiskowych;

renaturalizacj¢ zmienionych antropogenicznie odcinkdw rzek i dolin zalewowych;



— ochrong obszarow zrédliskowych;

— dazenie do zapewnienia kompleksowej ochrony obszaréw zlewniowych rzek;

— zagospodarowanie brzegow rzek, gtoéwnie Wisly, zgodnie z wymogami ochrony wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego;

— prowadzenie wspdlnych dziatan z sgsiednimi wojewodztwami na obszarach potozonych na
styku wojewodztw w zakresie gospodarki wodne;.

W zakresie poprawy jakos$ci powietrza na obszarze wojewodztwa mazowieckiego okresla si¢
nastepujace dziatania:

— rozbudowg centralnych systeméw zaopatrywania w energi¢ cieplng, zamiana paliw na
niskoemisyjne oraz rozw0j odnawialnych zrodet energii;
— dalsze ograniczanie emisji z transportu drogowego.

W  zakresie poprawy jakos$ci klimatu akustycznego na obszarze wojewodztwa

mazowieckiego okres$la si¢ dziatania:

— ograniczanie ruchu tranzytowego w miastach poprzez budowe obwodnic drogowych;

— tworzenie alternatyw dla indywidualnego transportu samochodowego i jego ograniczanie w
miastach;

— dazenie do minimalizacji negatywnych oddzialywan planowanych inwestycji na sSrodowisko
poprzez zastosowanie najlepszych dostgpnych technik i rozwigzan planistycznych.

Gmina Baboszewo znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiorniki
Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”. W zakresie zt6z kopalin, w planie
zagospodarowania wojewodztwa uwzglednia sie:

— szczegblng ochrone udokumentowanych zt6z waznych dla zabezpieczenia potrzeb i
bezpieczenstwa surowcowego o znaczeniu krajowym i regionalnym,;
— wspieranie prac zwigzanych z poszukiwaniem i1 rozpoznawaniem surowcow energetycznych.

,Obszar ptocki”, w granicach ktérego zlokalizowana jest gmina Baboszewo, w
analizowanym dokumencie wyrozniony zostat jako jeden ze strategicznych obszarow
zywicielskich (SOZ), stanowigcych o samowystarczalno$ci zywnoéciowej nie tylko
wojewodztwa, ale 1 Polski.

Wedle Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, atrakcyjnos¢
wojewodztwa budowana jest poprzez tworzenie migdzy innymi regionalnych 1
ponadregionalnych sieciowych produktow turystycznych. Zgodnie z tym opracowaniem, przez
obszar gminy Baboszewo przebiega ponadregionalny turystyczny produkt sieciowy w postaci
Szlaku Frontu Wschodniego I Woijny Swiatowej, a takze regionalny szlak rowerowy
Velomazovia. W analizowanym planie, w zakresie ksztalttowania atrakcyjnosci turystycznej 1
okoto turystycznej na terenie wojewodztwa uwzglednia sig:

— rozwoj stref rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

— rozwdj zagospodarowania turystycznego zbiornikdOw wodnych oraz rzek regionu wraz z
otoczeniem;

— rozwdj ponadlokalnych przestrzeni turystycznych;



— ksztattowanie zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych, w tym kulturowych, oraz
powigzanie ich z trasami i szlakami wojewddztw sgsiednich;

— rozw¢j infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakow turystycznych oraz utworzenie
spdjnego systemu ich oznakowania;

— podniesienie atrakcyjnosci turystycznej obiektow zabytkowych, w tym poprzemystowych,
elementow dziedzictwa kulturowego i kultu religijnego, linii waskotorowych oraz obiektow
kultury i ich wykorzystanie na cele turystyczne;

— rozbudowe i modernizacj¢ wyspecjalizowanej infrastruktury konferencyjno-kongresowe;,
wystawienniczej 1 biznesowej;

— rozwoj osrodkow rekreacji wodnej z towarzyszacym im zapleczem (m.in. porty, przystanie,
stanice, osrodki turystyki wodnej) w sasiedztwie rzek i zbiornikow wodnych;

— budowe 1 rozwoj infrastruktury do uprawiania sportdéw zimowych;

— rozwdj kompleksow wypoczynkowych, rekreacyjnych i centrow wypoczynku (m.in. parki
rozrywki 1 aquaparki) na terenach atrakcyjnych turystycznie;

— rozw¢j infrastruktury turystyki uzdrowiskowej, w tym uzdrowiska Konstancin-Jeziorna w
zakresie rozwoju sektora ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz funkcji rekreacyjnych;

— rozwdj infrastruktury turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medycznej;

— rozwdj 1 wykorzystanie potencjalu wdod geotermalnych oraz mikroklimatu kompleksow
lasow sosnowych;

— zapewnienie wlasciwego poziomu dostepnosci komunikacyjnej do atrakcji turystycznych;

— wykorzystanie rzek jako turystycznych szlakéw wodnych, przepraw promowych i tras
tramwajow wodnych.

Zgodnie z rejestrem zabytkow, w granicach gminy Baboszewo znajduja si¢ obiekty uznane
za zabytki. Co wigcej, zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego wskazuja obszary 1 obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewodztwa z zakresu
dziedzictwa kulturowego, wsrdd ktorych wymieniono pasmo rzeczne rzeki Wkry. W zwigzku z
tym, dokument ten okresla dzialania majace na celu ich ochrong, wedle ktorych zaktada sig:

— realizacj¢ zadan wskazanych w wojewodzkim programie opieki nad zabytkami;

— zachowanie 1 kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego
oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:

e przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji 1 rurbanizacji;

e wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektow oraz uktadow przestrzennych (w tym
obiektow 1 obszarow poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracj¢ oraz
rekultywacje;

e ochrong, rewitalizacj¢ i rewaloryzacje obiektow 1 obszaréw historycznych (zwtlaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki 1 techniki)
w tym zabytkéw majacych znaczenie symboliczne;

e odbudowe i rekonstrukcje dobr nalezacych do $swiatowego i1 krajowego dziedzictwa po
zniszczeniu w wyniku konfliktow zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami
naturalnymi;
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e wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo-architektonicznych
m.in. dla wyznaczania szlakow turystyki kulturowej;

e tworzenie muzedow;

e ochrone regionéw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i
charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, rowniez jako element wspotpracy oraz
rozwoju powigzan z sgsiadujagcymi wojewddztwami.

Wedlug informacji zawartych w Planie zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego,
wschodnia cze$¢ gminy Baboszewo znajduje si¢ w strefie pasm rzecznych wyznaczonych w
Wojewodzkim Programie Opieki nad Zabytkami. Ponadto, uklad urbanistyczny miasta
postulowany jest do objecia ochrona.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, na
obszarze wojewodztwa wystepuja obiekty 1 obszary uznane za dobra kultury wspolczesnej,
ktérych wskazanie w omawianym planie ma na celu ich ochrong oraz zachowanie dla
przysziych pokolen.

Zgodnie z dostgpnymi mapami zagrozenia powodziowego, w granicach gminy Baboszewo
znajduja si¢ obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%. W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego zatozono podejmowanie dziatanh majacych na celu zapobieganie
zagrozeniom naturalnym, w tym obszarom narazonym na wystapienie powodzi. Wsrdd ustalen,
ktére odnosza sie do przedmiotowej jednostki terytorialnej sa:

— uwzglednianie map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, plandw
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz studiow ochrony przeciwpowodziowej (dla
odcinkow rzek ktore nie zostaly objete ww. mapami) a takze Planu przeciwdziatania skutkom
suszy w regionie wodnym Srodkowej Wisty;

— przeciwdziatanie wystapieniu skutkow powodzi i suszy, takze we wspotpracy z sasiednimi
wojewoddztwami,

— realizacj¢ inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej przewidzianych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (zapewnienie odpowiedniej
przepustowosci  koryt rzecznych, budowa waldow przeciwpowodziowych, urzadzen
pigtrzacych 1 zbiornikéw retencyjnych) oraz dzialan strategicznych ujetych w Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla dorzecza Wisty (m.in. budowa, rozbudowa i
przebudowa infrastruktury przeciwpowodziowej);

— utrzymanie oraz zwigkszanie istniejagcej zdolno$ci retencyjnej zlewni poprzez m.in.:
zmniejszanie odplywu wod opadowych 1 roztopowych ze zlewni, zwigkszenie r6znych form
retencji wodnej (budowa zbiornikéw retencyjnych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
zwiekszanie lesistosci, odtwarzanie terenéw wodno-btotnych, przywracanie naturalnego
charakteru ciekow 1 naturalnych przeplywow wod, tworzenie polderéw zalewowych);

— ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,
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— zwigkszanie bezpieczenstwa powodziowego terenéw o intensywnym zagospodarowaniu

oraz obiektéw stanowigcych potencjalne zagrozenie dla srodowiska, obiektow uzytecznosci
publicznej, stanowigcych cenne dziedzictwo kulturowe, itp.;

— zwigkszanie wykorzystania wod opadowych i roztopowych.

W zwigzku z tym, zapisy te wymagaja szczegdlnego uwzglednienia podczas sporzadzania
projektu planu ogélnego. Wnioski ptynace z polityki przestrzennej gminy, wynikajace z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, zawarto w ustaleniach
niniejszego planu ogdélnego za posrednictwem realizacji odpowiednich stref planistycznych.

Ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Sposob uwzglednienia w projekcie planu
ogolnego

wiejskie obszary funkcjonalne, uczestniczace w
procesach rozwojowych

W celu ksztaltowania przestrzeni taczacej w
sobie wiejski charakter oraz procesy rozwojowe,
w planie ogélnym wyznaczono strefy zabudowy
zagrodowej (SZ), strefy produkcji rolniczej (SR)
i strefy otwarte (SO), w ramach ktorych
kontynuowane moga by¢ funkcje rolnicze oraz
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
strefy ushug (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
rekreacji (SN) i stref¢ handlu
wielkopowierzchniowego (SH), w ramach
beda glowne

zieleni 1

ktérych przebiegac procesy

rozwojowe gminy.

planowana infrastruktura transportowa

'
infrastruktury transportowej, dla linii kolejowe;j
nr 27 i dla drogi ekspresowej S7 wyznaczono

ramach ksztattowania planowanej

strefy komunikacyjne (kolejno: 1SK i 2SK).

potencjat do rozwoju energetyki odnawialne;j

W planie ogdélnym miasta i gminy Glinojeck
wyznaczono strefy otwarte (SO), w granicach
ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacji
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych oraz strefy gospodarcze
(SP), w ktorych dozwolona jest lokalizacja
wszystkich  instalacji, elektrowni

W tym

wiatrowych, elektrowni  geotermalnych i
biogazowni. Ponadto, w profilu dodatkowym
stref 9SI, 19SI 1 22SI rowniez dopuszczono

mozliwos¢ realizacji terenéw produkcji.

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

W  zwigzku z inwestycjami dotyczacymi
infrastruktury technicznej, na obszarze calej
gminy wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).
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inwestycje z zakresu infrastruktury spoteczne;j

W planie ogélnym gminy Baboszewo
wyznaczono strefy ustug (SU) i strefy zieleni i
rekreacji (SN), w granicach ktorych mozliwa jest
lokalizacja inwestycji
infrastrukturg spoteczna.

zwigzanych z

formy ochrony przyrody

W niniejszym projekcie planu ogoélnego, na
Rezerwatu  Pienki  Rzewinskie
wyznaczono wylacznie stref¢ otwartg (SO). W

obszarze

granicach otuliny rezerwatu wyznaczono
natomiast strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (255SJ, 258SJ,
2598J, 260SJ, 261SJ, 262SJ, 263SJ, 264SJ,
265SJ, 7138J)) oraz strefy wielofunkcyjne z
zabudowa zagrodowa (78SZ, 83SZ, 84SZ, 85SZ,
86SZ, 145SZ, 165SZ, 166SZ, 167SZ) oraz strefe
produkcji rolniczej (28SR) wylacznie w zakresie
zabudowy istniejacej. W granicach Rezerwatu
Dziektarzewo wyznaczono jedynie strefe otwarta
(SO).

W  granicach  Nadwkrzanskiego
Chronionego Krajobrazu wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), ktdre ograniczaja
mozliwo$¢ rozrostu miejscowosci. Ponadto, dla
stref dopuszczajacych zabudoweg (SJ, SW, SZ,
SU, SP, SR, SI, SC, SN) okre$lono maksymalne
parametry zabudowy, tym wysokos¢ i
powierzchni¢ zabudowy, ograniczajac

Obszaru

w
w ten
sposob wptyw na krajobraz.

Wszystkie uzytki ekologiczne w gminie, w
projekcie planu znalazty si¢ w strefach otwartych
(SO).

ochrona bior6znorodnosci

W granicach korytarza ekologicznego Dolina
Wkry wyznaczono przede wszystkim strefy
otwarte (SO), ktére ograniczaja mozliwosé
rozrostu miejscowosci i blokowania naturalnych
tras migracyjnych zwierzat i roslin.

minimalizacja negatywnego wplywu dziatalnosci
ludzkiej na elementy sktadowe $rodowiska
przyrodniczego

Na
wyznaczono strefy otwarte (SO), ktore cechuja

znacznej wigkszo$ci  obszaru  gminy
si¢ zakazem zabudowy. W zwigzku z tym, wpltyw
dziatalnosci ludzkiej na §rodowisko przyrodnicze
zmniejszy si¢ poprzez:

— mozliwo$¢ zwigkszenia lesistosci gminy,
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— ograniczenie zmian przeznaczenia gruntow
lesnych 1 rolniczych na cele niele$ne i
nierolnicze,

— spowolnienie tempa presji urbanizacyjne;j,
zwiagzanej z realizacjg drog i zabudowy na
powierzchni¢ =ziemi oraz na naturalne
elementy przyrodnicze, w tym hydrologiczne,

— wyznaczenie stref, w granicach ktorych
mozliwa  jest  lokalizacja  instalacji
odnawialnych zrédet energii, cechujacych si¢
niska emisyjnoscia,

— ograniczenie przestrzenne rozwoju funkcji
charakteryzujacych sie emisja hatasu oraz
kumulacja tych funkcji w najwazniejszych
fragmentach obrebow geodezyjnych.

ztoza kopalin

W celu ochrony zt6z kopalin, w projekcie planu
ogo6lnego wyznaczono strefg¢ otwarta (SO) na
wiekszo§ci obszaru gminy, co ograniczy
negatywny wpltyw zagospodarowania na jedyne
ztoze w gminie Baboszewo, jakim jest GZWP nr
215.

strategiczny obszar zywieniowy (SOZ)

Strategiczne znaczenie zywieniowe gruntow
rolnych gminy Baboszewo zostalo uwzglednione
w  projekcie planu  ogdlnego  poprzez
wyznaczenie w ich obrebie okre§lone strefy
planistyczne o charakterze rolniczym: strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ),
strefe produkcji rolniczej (SR) oraz strefe otwarta
(SO). Strefami tymi objeto uzytki rolne wysokich
klas bonitacyjnych o powierzchni:
— 38,64 ha w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowa zagrodowa (SZ2);
— 5,65 ha w strefach produkcji rolniczej SR);
— 3690,25 ha w strefach otwartych (SO).
Lacznie strefy planistyczne przeznaczone na cele
rolnicze (SZ, SR, SO) obejmuja 3724,44 ha
gruntow rolnych klas bonitacyjnych II-III, co
stanowi 97,6% wszystkich takich terendw w
gminie

atrakcyjnos¢ turystyczna

Atrakcyjno$¢ turystyczna gminy Baboszewo w
projekcie planu ogodlnego ksztattowana bedzie
poprzez lokalizacje stref przeznaczonych na cele
rekreacyjne, w tym strefy zieleni i rekreacji (SN)
oraz strefy ustugowe (SU).
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ochrona dziedzictwa kulturowego

W celu ochrony zabytkow na obszarze calej
gminy  wyznaczono odpowiednie  strefy
planistyczne: dla parkéw podworskich przyjeto
strefy zieleni i1 rekreacji (3SN, 16SN, 17SN),
ustug (19SU, 26SU), dla zabytkowych kosciotow
strefy ustug (22SU, 258U, 46SU), dla cmentarzy
strefy cmentarzy (1SC, 2SC, 3SC) a dla miejsca
pochowania zolnierzy powstania styczniowego
strefe zieleni i rekreacji 2SN. Stanowisko
archeologiczne ujete w Rejestrze zabytkow
zakwalifikowano do strefy otwartej (SO).
Ponadto, w celu ochrony pasma rzecznego rzeki
Wkry, w jej najblizszym sasiedztwie wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte (SO).

zagrozenie powodziowe

W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, dla ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i $rednie i
wynosi kolejno 10% 1 1%, wyznaczono strefy
otwarte (SO), w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy. Wyjatki dotycza stref
planistycznych wyznaczonych na podstawie
obowigzujacych mpzp (3SJ, 4SJ, 7SJ, 8SJ, 125])
lub zabudowy istniejacej (przyktad: 63S],
12287, 25SU, 3SN).

3) Materialy wykorzystane w opracowaniu

Plan Ogélny Gminy Baboszewo zostal  sporzadzony przy uwzglednieniu wielu

dokumentow oraz materiatow zrodtowych, miedzy innymi takich jak:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647
Ze zmianami);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 poz.
82);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2024 1. poz. 1290
Ze zmianami);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow;
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy;
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— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, zatwierdzony
uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 22/18 z 19 grudnia 2018 r.;

— Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego;

— Uchwata Nr VIII/39/2015 Rady Gminy Baboszewo z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie
przyjecia Programu Rozwoju Gminy Baboszewo pn. ,,Strategia Rozwoju Gminy Baboszewo
na lata 2015-2025”;

— Uchwata Nr XLIII.327.2022 Rady Gminy Baboszewo z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie
przyjecia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Baboszewo na lata 2022-2025 z
perspektywa do roku 2029;

— Uchwata Nr LI1.397.2023 Rady Gminy Baboszewo z dnia 24 lipca 2023 roku w sprawie
przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Baboszewo na lata 2023 — 2027;

— Zmiana Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baboszewo;

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— archiwalne dokumenty planistyczne gminy;

— Opracowanie ekofizjograficzne projektu planu ogdlnego gminy Baboszewo, mgr Michat
Chlebowski, inz. Wojciech Michalski, czerwiec 2025;

— www.baboszewo.e-mapa.net;

— www.google.pl/maps;

— Www.pgi.gov.pl;

— www.stat.gov.pl/banki-i-bazy-danych;

— www.crfop.gdos.gov.pl;

— www.geoportal.gov.pl;

— Informator PSH Gtowne Zbiorniki wod podziemnych w Polsce, Praca naukowa pod redakcja
Jozef Mikotajkow 1 Andrzej Sadurski, Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut
Badawczy, Warszawa 2017 r.);

— Uchwata nr 123/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w
sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Glowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2023.

2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
1) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Baboszewo, w ramach okreslenia

ustalen planu ogodlnego zgodnie z §13b ust 3 pkt a Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
w czeSci kartograficznej uzasadnienia zawarto mape gminy Baboszewo, przedstawiajaca
lokalizacje 1 zasieg przestrzenny form ochrony przyrody w granicach gminy, na podstawie
danych z 2018 r. udostepnionych przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska za pomoca
Banku Danych o Zasobach Przyrodniczych (BDZP).
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Na mapie ukazano:

granice Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Rezerwat Pienki Rzewinskie wraz z otuling;

Rezerwat Dziektarzewo;
— dziewig¢ uzytkéw ekologicznych;

pomniki przyrody.

Zgodnie z czescig tekstowg opracowania ekofizjograficznego do planu ogdlnego,
w granicach gminy Baboszewo znajduje si¢ 12 obszaréw objetych formami ochrony przyrody.
Oprocz dziewigciu uzytkow ekologicznych, jest to Nadwkrzanski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz Rezerwaty Przyrody Dziektarzewo 1 Pienki Rzewinskie. Na obszarze gminy
oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie ma obszaréw zakwalifikowanych do sieci Natura 2000.

Rezerwat Przyrody Dziektarzewo stanowi obszar lasu o powierzchni 5,35 ha. Utworzony
zostat w celu zachowania ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu
pochodzenia naturalnego o wybitnych walorach krajobrazowych, potozonego na skarpie rzeki
Wkry. Rezerwat nie posiada aktualnego planu ochrony. Rezerwat obejmuje stromo nachylong
poludniowa skarpe rzeki Wkry oraz przylegly do niej waski pas lasu. Rosng tu glownie
drzewostany dwupietrowe z sosna, lipa 1 brzozg w wieku 90-150 lat w gérnym pietrze oraz lipa,
grabem, dgbem w dolnym. Sa to siedliska lasow gradowych z zespotu Tilio-Carpinetum.
Niewielki fragment w cze$ci potudniowej zajmuje zbiorowisko boru mieszanego Querco-
Pinetum. Flora rezerwatu ma charakter typowy dla lasow lisciastych.

Rezerwat Przyrody Pienki Rzewinskie utworzony zostat w 2025 roku. Zajmuje on
powierzchni¢ 44,16 ha. Celem rezerwatu jest zachowanie gradow: $rodkowoeuropejskiego
(Galio-Carpinetum) i subkontynentalnego (7ilio-Carpinetum) oraz tegdw olszowo-jesionowych
(Fraxino-Alnetum) o cechach zbiorowisk naturalnych. Wokot rezerwatu zostata utworzona
otulina o tacznej powierzchni 347,76 ha.

W niniejszym projekcie planu ogodlnego, na obszarze Rezerwatu Pienki Rzewinskie
wyznaczono wytacznie strefe otwarta (SO). W granicach otuliny rezerwatu wyznaczono
natomiast strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (255SJ, 258SJ,
25987, 260SJ, 261SJ, 262SJ, 263SJ, 264SJ, 265SJ, 713SJ)) oraz strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowg (78SZ, 83SZ, 84SZ, 85SZ, 86SZ, 14587, 165SZ, 166SZ, 167SZ) oraz
strefe¢ produkcji rolniczej (28SR) wytacznie w zakresie zabudowy istniejacej. W granicach
Rezerwatu Dziektarzewo wyznaczono jedynie strefe otwarta (SO).

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie gminy zajmuje obszar
4210,58 ha. Obszar Chronionego Krajobrazu w tej czesci subregionu ciechanowskiego pokrywa
si¢ prawie w calosci z krajowym korytarzem ekologicznym rzeki Wkry wynikajacym z
koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-POLSKA. Sie¢ ta jest wynikiem dziatan
miedzynarodowych zmierzajacych do integracji wspotpracy w dziedzinie ochrony przyrody
w Europie. Znajduja si¢ w niej si¢ obszary o duzych walorach przyrodniczych §wiadczacych
o dziedzictwie przyrodniczym Polski 1 Europy. Nadwkrzanski OCHK zostal utworzony ze
wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze
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wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Jest to obszar o charakterze wybitnie rolniczym
(uzytki rolne 59%), z nielicznymi lasami.

Ze wzgledu na to, w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ktére ograniczaja mozliwo$¢ rozrostu
miejscowosci. Ponadto, dla stref dopuszczajacych zabudowe (SJ, SW, SZ, SU, SP, SR, SI, SC,
SN) okreslono maksymalne parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ i powierzchni¢ zabudowy
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ograniczajagc w ten sposdb wptyw na
krajobraz.

Ryec. 1. Lokalizacja form ochrony przyrody na terenie i w sasiedztwie gminy Baboszewo
. , &

4 v

ewifiskie

R il -‘m\lkn;l

4

=

[ Granica gminy Baboszewo
@ Pomniki przyrody

t"' Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu
B Rezerwaty przyrody
Uzytki ekologiczne

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych o Zasobach.

W gminie Baboszewo istnieje 9 uzytkéw ekologicznych z czego 8 znajduje si¢ w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a jeden poza jego granicami. L.aczna
powierzchnia uzytkéw ekologicznych wynosi 9,58 ha i sg to w wigkszosci tereny bagienne.
Wszystkie z nich znajduja si¢ na terenie Lesnictwa Kietki. Wszystkie uzytki ekologiczne w
gminie, w projekcie planu znalazly si¢ w strefach otwartych (SO).

Dodatkowo, w zwigzku z przebiegiem przez gming Baboszewo korytarza ekologicznego o
randze krajowej, podczas sporzadzania ustalen planu ogolnego uwzgledniono ten korytarz i jego
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2)

znaczenie dla poprawnego funkcjonowania ekosystemow oraz odpowiedniej migracji zwierzat,
ro$lin 1 grzybow. W granicach korytarza ekologicznego Dolina Wkry wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), ktore ograniczaja mozliwo$¢ rozrostu miejscowosci i
blokowania naturalnych tras migracyjnych zwierzat i rolin.

Ponadto w gminie Baboszewo wyznaczono az 30 pomnikéw przyrody.

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu

Jednym z uwarunkowan przestrzennych, podlegajacym analizie przy sporzadzaniu projektu
planu ogdlnego gminy, jest ewentualna lokalizacja i zasigg wystgpowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia. Sa to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi w danym roku jest $rednie lub wysokie i wynosi kolejno 1% lub 10%. Ponadto, istnieje
réwniez obszar o niskim prawdopodobienstwie wystapienia na nim powodzi, ktére wynosi 0,2%
(powddz $rednio raz na 500 lat). W zwiagzku z charakterystyka rzek Wkry i Raciagznicy, w
granicach gminy Baboszewo znajduja si¢ wszystkie z wymienionych obszaréw. Tereny te, ze
wzgledu na zagrozenie powodzig, powinny zostaé wylaczone z mozliwosci lokalizacji
zabudowy, w celu unikniecia jej negatywnych skutkéw ekonomicznych. W czgsci
kartograficznej opracowania ekofizjograficznego wskazano dokladng lokalizacje 1 zasigg
wystepowania kolejnych obszardw zagrozenia powodziowego. Niniejszy projekt planu
og6lnego zawiera ustalenia uwzgledniajace istniejace uwarunkowania w postaci wystepowania
w granicach gminy Baboszewo obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zwiazku z
czym lokalizowanie zabudowy 1 ksztaltowanie zagospodarowania w ich obrgbie bedzie
szczegblnie ograniczone.

W granicach obszarow  szczegdlnego  zagrozenia powodzia, dla  ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 $rednie 1 wynosi kolejno 10% 1 1%,
wyznaczono strefy otwarte (SO), w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy. Wyjatki
dotycza stref planistycznych wyznaczonych na podstawie obowigzujacych mpzp lub zabudowy
istniejace;.

Strefy planistyczne zlokalizowane cze$ciowo
w obszarach szczegdlnego zagrozenia Przyczyny wyznaczenia
powodzia

351, 4SJ, 751, 8SJ, 12S) Strefy wyznaczono w zvxfia(zku Z przeznaczeniem
wskazanym w obowigzujacych mpzp.

308J, 38SJ, 39SJ, 62SJ, 63SJ, 64SJ, 73S]J, 76SJ,
798J, 190SJ, 21087, 341SJ, 359SJ

2SZ. 12257, 138SZ Strefy wyznaczono na podstawie zasiegu

25SU istniejacej ~ zabudowy  lub istniejacego
3SN zagospodarowania.
2SK
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W granicach gminy brak jest watow przeciwpowodziowych, zatem nie uwzgledniono
walow oraz pasow szerokosci 50 m od stopy watu w projekcie niniejszego planu ogdlnego.

Ryec. 2. Lokalizacja obszaréw zagrozenia powodziowego na terenie i w sgsie

SR
S

dztwie gminy Baboszewo
e N

|:| Granica gminy Baboszewo
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat)

DA obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1 % (raz na 100 lat)

E obszary szczeglnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat)

1 0 1 2 km
L1 1 1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Otwartych Danych.
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3)

4)

S)

6)

obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Ciechanowie dnia 1 kwietnia 2025 r. na terenie gminy Baboszewo stwierdzono
wystepowanie obszarow gruntow zmeliorowanych (Ryc. 3).

Uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem gruntdw zmeliorowanych uwzgledniono w
projekcie POG poprzez objecie 715,9 ha, czyli 97,85% tych obszarow strefami otwartymi (SO),
w ktorych jednymi z gléwnych profili funkcjonalnych podstawowych sa tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny wod oraz, w ktorych, z kilkoma
wyjatkami wynikajagcymi z aktow prawa wyzszego rzedu, nie ma mozliwosci lokalizacji
budynkoéw. Pozostate 15,9 ha to przede wszystkim:

— adaptacja istniejacej zabudowy lub zagospodarowania;
— strefy wyznaczone na podstawie wnioskow witascicieli nieruchomosci poprzez rozszerzenie
obszaru uzupetnienia zabudowy.

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepujq te ruchy:

Ustalenia planu ogdlnego gminy Baboszewo nie uwzgledniaja terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenéw okreslonych w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647), na ktérych te ruchy wystepuja,
z uwagi na niewystepowanie takich terené6w na obszarze gminy.

strefy ochronne ujeé¢ wody

W obszarze objetym planem ogdlnym wystepuja ujecia wod, woda do obiorcoOw w gminie
Baboszewo jest dostarczana z uje¢ w miejscowosciach Baboszewo i Cieszkowo-Kolonia na
podstawie Pozwolenia Wodnoprawnego wydanego przez Staroste¢ Ptonskiego z dnia 13.12.2013
r. nr RS.6341.52.2.2013 dla ujecia w Baboszewie oraz Pozwolenia Wodnoprawnego wydanego
przez Staroste Plofiskiego z dnia 15.06.2016 r. nr RS.6341.26.2016 dla Ujecia w miejscowosci
Cieszkowo-Kolonia.

Ujecie w miejscowosci Baboszewo zlokalizowane jest na dzialce ewid. nr 278/2,
stanowigcej mienie komunalne Gminy Baboszewo 1 sktada si¢ z dwoch studni glebinowych 1
posiada zatwierdzone zasoby w wysokoéci 50m>/dobe. Warstwa wodonoéna zostala nawiercona
w interwale glebokosci 36,6 — 43 m w postaci piaskow drobnoziarnistych. W zasiggu obstugi
wodociggu sa nastepujace miejscowosci: Baboszewo, Brzescie, Brzescie Male, Brzescie Nowe
— okoto 1000 przytaczy.

Ujecie w miejscowosci Cieszkowo-Kolonia zlokalizowane jest na dziatkach o nr ewid. 74/1
1 skfada si¢ z dwoch studni wierconych o giebokosciach 49,3 m i1 zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w wysokosci 100 m*/godz.

Dla ww. uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach Baboszewo 1
Cieszkowo-Kolonia zapewniono strefy ochrony bezposredniej, ktérych lokalizacj¢ wskazano
na Ryc. 7 oraz wyznaczono na ich obszarach strefy infrastrukturalne: kolejno 7SI oraz 5SI.

obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych
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Zgodnie z art. 59 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
ze zmianami) obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢é wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko. Na terenie gminy Baboszewo nie stwierdzono
wystepowania obszarow ochronnych zbiornikow s$rodladowych. Natomiast obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
215 Subniecka warszawska. Dla GZWP nr 215 nie ma ustalonego planu ochrony, ani
obowigzujacych ograniczen.

Ryec. 3. Lokalizacja gruntéw zmeliorowanych na terenie gminy Baboszewo na podstawie danych PGW Wody
Polskie

1 0 1 2 km

[ Granica gminy Baboszewo
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rowy szczegolowe Y
-----

= ;
I._.1 obszary zmeliorowane
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=W
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PGW Waody Polskie z 21.03.2025 .
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7) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
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Na obszarze gminy Baboszewo brak jest terenow 1 obszarow gorniczych wraz z filarami
ochronnymi, opisanych w art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290), w zwigzku z czym nie uwzgledniono ich w projekcie
niniejszego planu ogdlnego.

8) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W zakresie wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, na obszarze gminy Baboszewo
jedynym ztozem jest nieudokumentowany Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215
,»Subniecka warszawska”, dla ktorego zaplanowano dzialania dokumentacyjne.

Poza tym, brak jest w granicach gminy Baboszewo innych zt6z kopalin, okre§lonych w art.
6 ust. 1 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz.
1290). Wystepowanie z16z zostalo wskazane na podstawie danych udostepnionych przez
Centralng Baze¢ Danych Geologicznych (CBGD) z dnia 11.12.2024 .

W projekcie planu ogoélnego gminy Baboszewo uwzgledniono wystgpowanie z16z,
wyznaczajac dla wigkszosci obszaru gminy strefe otwarta, co ograniczy prawdopodobienstwo
negatywnego oddziatywania na GZWP.

W granicach gminy brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji, w zwigzku z czym
nie dostosowano ustalen planu ogo6lnego do tychze obiektow.

9) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
W obszarze objetym planem ogdlnym nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej, okreslone na podstawie Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28
lipca 2005 r. (Dz. U. 2 2023 poz. 151).

10) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
i 1688), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej

Obszar gminy Baboszewo zlokalizowany jest w strefie, ktdra cechuje si¢ wystgpowaniem
duzej liczby zabytkow, zaréwno archeologicznych, ruchomych jak i nieruchomych. Do
najwazniejszych elementow kulturowych, znajdujacych si¢ w obrgbie gminy, wliczaja si¢
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (19 zabytkow).

Obszar gminy Baboszewo nalezy do rejonu najstarszego osadnictwa w wojewodztwie
mazowieckim. Swiadcza o tym liczne stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy zewidencjonowano 129 stanowisk archeologicznych. W gminne;j
ewidencji zabytkow ujeto 107 zabytkéw. We wsiach znajdujg si¢ zabytkowe dwory, kosScioty,
cmentarze, plebanie, kapliczki przydrozne, budynki mieszkalne i gospodarcze, wiejskie aleje
czy parki podworskie.
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Ponadto, w zwigzku z uchwaleniem dnia 24 lipca 2023 r. przez Rade gminy Baboszewo

Uchwaty Nr LII/397/2023 w sprawie przyj¢cia ,,Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Baboszewo na lata 2023-2027”, wskazuje si¢ na potrzebe oraz obowigzek stosowania si¢ do
zatozen programowych i1 rekomendacji dotyczacych zachowania $rodowiska historyczno-

kulturowego, budowania tozsamosci regionalnej oraz promocji turystycznej miasta i gminy,

zawartych w powyzszym dokumencie.

Tab. 1. Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

cialopalne z okresu latenskiego

Lp. | Obiekt Nr rejestru zabytkow Data wpisu | Miejscowos¢
Ko$ciot parafialny pw. M.B. Czestochowskiej,

1. mur., 1909-1914 A-156 25.11.1970 | Baboszewo

5 Cmentarz przykoscielny wraz z warstwa A-156 25.11.1970 | Baboszewo
kulturowa

\ . . A-192 ..

3. dwor mur. z 3 ¢w. XIX w. w zespole podworskim 01.06.1980 | Dhuzniewo

" park krajolbrazowy z XVII-XIX w. w zespole A-192 01.06.1980 | Dhuzniewo
podworskim

5. Ko$ciot parafialny pw. sw. Katarzyny A-154 03.05.1962 | Dziektarzewo

g | dzwonnicaprzy kosciele parafialnym pw. A-154 03.05.1962 | Dziektarzewo
$w. Katarzyny

7 ogrodzenie ko$ciota parafialnego pw. $w. A-154 03.05.1962 | Dziektarzewo
Katarzyny

8. cmentarz przykoscielny A-154 03.05.1962 | Dziektarzewo

0. grobowce Niemierowskich i Strzeszewskich A-154 03.05.1962 | Dziektarzewo
kapli kich i .

1o, | Kaplica grobowa Grabowskich na terenie A-322 30.03.1998 | Dziektarzewo
cmentarza rzym. kat.

11. | park podworski XIX w. A-176 01.03.1976 | Dziektarzewo
miejsce pochowania zolnierzy powstania

1p, | Styezniowego (dz. nr 90 - bez N A-1026 24.06.2011 | Dziektarzewo
wygrodzonego fragmentu w zach. czesci),
drzewostan, drewniana brama

13. park podworski XIX w. A-193 01.06.1980 | Galomin

1 svark podworski krajobrazowy z pocz. XIX A-225 30.08.1980 | Kielki

15 budynek dawnego dworu nr 22 V\{raz z 904 08.04.2010 | Mystkowo
gruntem w granicach fundamentow

16. kos$ciot parafialny pw. Sw. Stanistawa A-121 02.04.1962 | Sarbiewo
dzwonnica drewniana przy kos$ciele

17. parafialnym pw. Sw. Stanistawa, 2 pot. XVII A-121 02.04.1962 | Sarbiewo
w.

18 cmer}tarz przykosmeln.y w granicach A121 02.041962 | Sarbiewo
okreslonych ogrodzeniem

19, | Stanowisko archeologiczne - cmentarzysko 00/79 - 812/68WA | 14.12.1968 | Sokolniki

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Baboszewo na lata
2023-2027.

Ryc. 4. Lokalizacja obiektow i obszaréow wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkéw na terenie gminy Baboszewo
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E] Granica gminy Baboszewo
powierzchniowe stanowiska archeologiczne ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow
V punktowe stanowiska archeologiczne ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow

powierzchniowe zabytki nieruchome uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow

liniowe zabytki nieruchome ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow
¥V punktowe zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

stanowiska archeologiczne ujete w Rejestrze Zabytkow

I powierzchniowe zabytki nieruchome ujgte w Rejestrze Zabytkow

—— liniowe zabytki nieruchome uj¢te w Rejestrze Zabytkow

V  punktowe zabytki nieruchome ujgte w Rejestrze Zabytkow

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Wszystkie elementy kultury historycznej wyszczeg6lniono na mapie dotyczacej
uwarunkowan historyczno-kulturowych, zalaczonej do niniejszego opracowania, wykonanego
na potrzeby planu ogdlnego Gminy Baboszewo.

W celu ochrony zabytkow na obszarze calej gminy wyznaczono odpowiednie strefy
planistyczne: dla parkow podworskich przyjeto strefy zieleni i rekreacji (3SN, 16SN, 17SN),
ustlug (19SU, 26SU), dla zabytkowych kosciotow strefy ustug (22SU, 25SU, 46SU), dla
cmentarzy strefy cmentarzy (1SC, 2SC, 3SC) a dla miejsca pochowania Zolnierzy powstania
styczniowego stref¢ zieleni i1 rekreacji 2SN. Stanowisko archeologiczne ujete w Rejestrze
zabytkow zakwalifikowano do strefy otwartej (SO). Ponadto, w celu ochrony pasma rzecznego
rzeki Wkry, w jej najblizszym sasiedztwie wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO).

W granicach gminy brak jest jednak dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym nie
uwzgledniono ich przy sporzadzaniu projektu planu ogolnego.

11)  obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
W granicach gminy Baboszewo brak jest obszarow pomnikéw zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslonych w Ustawie o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
z dnia 7 maja 1999 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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12)  tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Na obszarze gminy Baboszewo wystepuje kolejowy teren zamknigty, okreslony w Ustawie
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151). W planie
og6lnym gminy uwzglednia si¢ wystepowanie ww. terenu i wyznacza si¢ w jego granicach
odpowiednig strefe planistyczng: strefe¢ komunikacyjng 1SK.

Ryec. 5. Teren zamkniety na obszarze gminy Baboszewo

[ Granica gminy Baboszewo
[ kolejowy teren zamknigty linii nr 27

Zrodlo: opracowanie wlasne.

13)  obszary ograniczonego uzytkowania
W granicach gminy nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania, okreslone w
Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zmianami), w zwigzku z czym nie uwzgledniono ich przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy
Baboszewo.

14)  obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
W granicach gminy brak obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
i remediacji, w zwigzku z czym nie uwzgle¢dnia si¢ ich przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy
Baboszewo.
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15)  obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Rada Gminy Baboszewo nie podj¢ta dotychczas uchwaly wyznaczajacej obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji, okreslonych w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2023 r. poz. 28 ze zmianami), w zwigzku z czym nie uwzgle¢dnia si¢ ich
przy sporzadzaniu projektu planu ogdlnego.

16) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada Powiatu Ptonskiego nie podjeta dotychczas, w granicach gminy Baboszewo, uchwaty
wyznaczajacej obszary ciche poza aglomeracja, o ktérych mowa w §3 pkt 10b Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. w Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

17)  grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W granicach gminy Baboszewo wystgpuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas 11, I1]a,
IIIb oraz grunty lesne okreslone w Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ile$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. §82).

W zakresie uzytkow gruntowych klas II, IIla, IIIb oraz gruntdow lesnych zlokalizowanych
w obrebie gminy Baboszewo, nalezy $cisle stosowac sie do zapisoOw ochrony tych gruntow tejze
Ustawy, w tym mig¢dzy innymi do tresci §3 ust. 1.:

Ochrona gruntow rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatlalnosci nierolniczej i ruchow masowych ziemi,

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze;

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

oraz §3 ust. 2:

Ochrona gruntow lesnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesmych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow
masowych ziemi,

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracily charakter gruntow lesnych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

4) poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztaftowania powierzchni ziemi.

Najwigksze powierzchnie uzytkow rolnych klas 11 wystepuja w potudniowo-zachodniej
czesci giny Baboszewo, przede wszystkim w granicach obrgbdéw Bozewo, Kowale, Sokolniki.
Grunty klas III, IIIa 1 IIIb zlokalizowane sa niemalze na obszarze calej gminy, gldéwnie na
poludnie od rzeki Racigznicy. Najwigksze powierzchnie pokryte uzytkami gruntowymi tych
klas znajduja si¢ w miejscowosciach Bozewo, Kowale, Zbyszno Wielkie, Sokolniki, Kruszewie,
Brzescie, Lutomierzyn, Niedarzyn, Stare Cieszkowo, Cieszkowo-Kolonia, Lachéwiec, Rzewin,
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Galominek, Kroscin, Pawtowo. Natomiast grunty lesne zlokalizowane sg gtéwnie w poinocnej
czesci gminy, a takze w znacznym udziale w miejscowosciach Cywiny Dynguny w czgsdci
wschodniej oraz Wola Folwark przy granicy wschodniej. W cze¢$ci kartograficznej opracowania
zawarto mape gminy Baboszewo, przedstawiajaca lokalizacje i zasigg przestrzenny wyzej
wymienionych gruntdéw w granicach gminy (Ryc. 6).
W granicach gminy Baboszewo:
— znajduja si¢ 84 grunty orne odpowiadajace II klasie bonitacyjnej, ktorych taczna
powierzchnia wynosi okoto 154,878 ha;
— znajdujg si¢ 674 oddzielne grunty orne o klasie bonitacyjnej Illa, ktoérych laczna
powierzchnia wynosi okoto 1361,81ha;
— znajduje si¢ 1275 oddzielnych gruntéw ornych o klasie bonitacyjnej IlIb, ktorych taczna
powierzchnia wynosi okoto 1896.45 ha;
— znajduje si¢ 27 oddzielnych tak lub pastwisk o klasie bonitacyjnej II, ktorych taczna
powierzchnia wynosi okoto 9,5278 ha;
— znajduje si¢ 711 oddzielnych lak, pastwisk lub gruntow zadrzewionych o klasie
bonitacyjnej 111, ktorych taczna powierzchnia wynosi okoto 387,4995 ha;
— znajduje si¢ 451 oddzielnych gruntéw lesnych, ktoérych laczna powierzchnia wynosi
okoto 653,024 ha.

Ryec. 6. Grunty lesne oraz grunty rolne klas uzytkow I-I1I na terenie gminy Baboszewo
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[ Granica gminy Baboszewo
B Lasy

Laki, pastwiska i grunty zadrzewione na gruntach klasy I11

Uzytki orne na gruntach klasy III b
Uzytki orne na gruntach klasy I1I a
Uzytki orne na gruntach klasy II

Laki i pastwiska na gruntach klasy I1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw.

W zwiazku z powyzszym, w ustaleniach projektu planu ogoélnego gminy Baboszewo
uwzglednia si¢ zasieg 1 lokalizacje gruntéw rolnych o klasach bonitacyjnych II-1II oraz gruntéw
lesnych, wyznaczajac w ich obrebie okreslone strefy planistyczne o charakterze rolniczym:
strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ), strefe produkcji rolniczej (SR) oraz strefe
otwartg (SO). Strefami tymi objeto uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych o powierzchni:

— 38,64 ha w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ2);
— 5,65 ha w strefach produkcji rolniczej SR);
— 3690,25 ha w strefach otwartych (SO).

Lacznie strefy planistyczne przeznaczone na cele rolnicze (SZ, SR, SO) obejmuja 3724,44
ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych II-III, co stanowi 97,6% wszystkich takich terenow w
gminie. Pozostale 85,7 ha zostaly zlokalizowane w:

— strefach, dla ktorych obowigzuja ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przeznaczeniem pozarolniczym (przyktad: 10SJ),

— strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (przyktad: 529SJ),
wydzielonych na podstawie obszarOw uzupelniania zabudowy oraz powigkszenia
dostosowanego do wymogoéw, o ktorych mowa w §1 ust.6 rozporzadzenia Ministra
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Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru
uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729);

— strefach o charakterze nierolniczym, w granicach ktorych zlokalizowana jest istniejgca
zabudowa o charakterze nierolniczym (przyktad: 392SJ),

— strefach o charakterze nierolniczym, wyznaczonych w zwigzku z wnioskami wiascicieli
nieruchomosci (przyktad: 9SP);

— strefie ustugowej, w ktorej profilu dodatkowym okre§lono dopuszczenie lokalizacji terenu
elektrowni stonecznej (76SU);

— strefach ustugowych, ktore wyznaczono w celu kontynuacji polityki przestrzennej gminy,
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego:
(przyktad: 14SU).

Grunty le$ne zlokalizowane s3 na obszarze calej gminy, a ich kumulacja nastgpuje w
poocnej oraz wschodniej i zachodniej czg¢éci gminy. W projekcie planu ogolnego dla gminy
Baboszewo uwzgledniono wyst¢gpowanie gruntéw lesnych, poprzez:

— zaprojektowanie w ich obrebie stref otwartych, obejmujacych 648,178 ha gruntow lesnych;
— uzupelniajac pozostate strefy planistyczne o powierzchni 4,86 ha, profilem dodatkowym o
przeznaczeniu terenu lasu.

18) zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
W granicach gminy Baboszewo nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym i1 duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslone w Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
w Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647), w zwiazku z czym nie uwzgledniono
ich przy sporzadzaniu projektu planu ogdlnego.

19)  obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego
Gmina Baboszewo zlokalizowana jest w podinocno-zachodniej czg$ci wojewddztwa
mazowieckiego, a zatem brak jest w jej granicach pasa nadbrzeznego oraz paséw technicznego
i ochronnego, ktorych definicje okreslono w §36 Ustawy o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 roku (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1125 ze zmianami).

20) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W projekcie planu ogélnego uwzgledniono rozmieszczenie istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej i wyznaczono dla nich
odpowiednie strefy planistyczne.

Do istniejagcych obiektow infrastruktury spolecznej zlokalizowanych na terenie gminy
Baboszewo nalezg: szkoty (16SU, 23SU, 34SU, 38SU), place zabaw 1 obiekty sportowe (23SU,
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27SU, 38SU, 44SU, 5SN, 7SN, 8SN, 10SN, 11SN, 12SN, 2SK), Urzad Gminy oraz Urzad Stanu

Cywilnego (42SU), siedziby ochotniczej strazy pozarnej (20SU, 27SU, 30SU, 43SU, 51SU,

62SU), przychodnie lekarskie (23SU, 42SU), osrodek pomocy spotecznej (43SU), koscioly i

kaplice (22SU, 25SU, 46SU, 62SU), cmentarze (1SC, 2SC, 3SC), bank (40SU), swietlica

wiejska (54SU), biblioteke (43SU), stacje benzynowe (12SU, 4SP, 5SP), punkt obshugi
podroznych (2SK), stacje kolejowa (1SK). W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono ich
wystepowanie 1 zaprojektowano w ich obrebie odpowiednie strefy planistyczne.

Na terenie gminy Baboszewo funkcjonujgcymi jednostkami o$wiatowymi sg szkoty
podstawowe publiczne:

— Szkota Podstawowa im. Jozefa Wybickiego w Baboszewie;

— Szkota Podstawowa im. Jana Brodeckiego w Polesiu;

— Szkota Podstawowa im. ks. Macieja Kazimierza Sarbiewskiego w Sarbiewie;

— Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Mystkowie.

Funkcjonujacymi placowkami sluzby zdrowia na terenie gminy Baboszewo s3
Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej — placowki Podstawowej Opieki Zdrowotnej (POZ)
Grupa Zdrowie Sp. z 0. 0. w Baboszewie i Sarbiewie.

Budynki ochotniczej strazy pozarnej zlokalizowane s3 w miejscowosciach Baboszewo,
Niedarzyn, Dramin, Dziektarzewo, Wola Dtuzniewska oraz Sarbiewo.

Cmentarze w gminie znajduja si¢ w miejscowosciach Baboszewo, Sarbiewo i
Dziektarzewo.

Sie¢ drogowa w gminie Baboszewo tworza: droga ekspresowa S7, dla ktorej wyznaczono
strefe komunikacyjng (2SK) oraz drogi powiatowe, w tym drogi powiatowe nr 3021W (3SK),
nr 3061W (4SK), nr 3024W (5SK), nr 2998W (6SK), nr 3037 1 3034 (7SK, 8SK), drogi gminne
1 wewnetrzne. Do systemu komunikacji w gminie nalezy takze linia kolejowa nr 27 relacji
Nasielsk — Sierpc — Torun Wschodni, biegngca przez miejscowos¢ Baboszewo, ktorg
zlokalizowano w strefie komunikacyjnej 1SK. Najwazniejsze zewnetrzne komunikacyjne
powigzania stanowi droga ekspresowa S7. Co wigcej, w miejscowosci Cieszkowo Stare
zlokalizowane jest ladowisko, w obrebie ktorego wyznaczono strefe infrastrukturalng (1SI).

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, w najblizszych latach planowana jest przebudowa linii kolejowej nr 27.

W zakresie infrastruktury technicznej, w granicach gminy Baboszewo zlokalizowane sg lub
przebiegaja:

— linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia;

— linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia;

— stacje elektroenergetyczne;

— sze$¢ stacji bazowych telefonii komorkowej: dwie w miejscowosci Wola Diuzniewska (3SI,
4SI) oraz po jednej w Polesiu (2SI), Draminie (9SI), Nowe Cieszkowo (10SI) oraz Cywiny-
Dynguny (11SI);

— Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (6SI);

— dwie stacje uje¢ wody: w miejscowosciach Baboszewo (7SI) 1 Cieszkowo Kolonia (5S1);
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— sieci wodociggowe;
— sieci kanalizacyjne;
— sie¢ gazowa.

Wedlug zapisow Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
do planowanych dzialan dotyczacych infrastruktury technicznej, nalezy zapewnienie
odpowiedniej przepustowosci koryta Kanatu Goszczyce od km 0+000 do km 4+455, bedace
jednym z zadan inwestycyjnych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW
w Warszawie WA.RP1.542.6.2018.

Ryc. 7. Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej na
terenie gminy Baboszewo.
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Zrodlo: opracowanie wlasne.

21) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Obowigzujagcym dokumentem okre§lajgcym wnioski 1 rekomendacje dotyczace
krajobrazéw oraz wyznaczajacym krajobrazy priorytetowe w wojewddztwie mazowieckim jest
Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego, przyjety Uchwalg Nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
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Gmina Baboszewo znajduje si¢ w granicach czterech typow krajobrazow:
a) bagienno-takowe:
— podtyp krajobrazu 2a z udziatem ekstensywnie uzytkowanych 1ak;
b) lesne:
— podtyp krajobrazu 3a z przewagg siedlisk borowych,
— podtyp krajobrazu 3b z przewaga siedlisk lasowych,
— podtyp krajobrazu 3c z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;
c) wiejskie:
— podtyp krajobrazu 6b z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych,
1ak 1 pastwisk,
— podtyp krajobrazu 6¢c z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
tworzacych mate pola,
— podtyp krajobrazu 6d z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola $redniej wielkosci;
d) podmiejskie:
— podtyp krajobrazu 8c miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim.

Ryc. 8. Zidentyfikowane Kkrajobrazy na obszarze gminy Baboszewo wedlug Audytu krajobrazowego
wojewddztwa mazowieckiego.
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D Granica gminy Baboszewo

Zidentyfikowane krajobrazy

2a - bagienno-lgkowe - Z udzialem ekstensywnie uzytkowanych tgk
- 3a - leéne - Z przewaga siedlisk borowych
[0 30 - lesne -Z przewagy siedlisk lasowych
3c - lesne - Z przewaga sicdlisk fegowych, bagiennych i olsowych
6b - wiejskie - Z przewaga wstggowo utozonych zespolow
niewiclkich pol ornych, fgk i pastwisk
6¢ - wiejskie - Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych mate pola
6d - wiejskie - Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkoéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
I 3c- podmiejskie - Miejscowosci o zwartej, wielorzgdowej zabudowie
o charakterze wiejskim

1 0 1 2 km

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Dla kazdego z podtypdéw krajobrazu, w Audycie krajobrazowym okreslono konkretne
zalecenia i rozwigzania, ktorych celem jest ksztaltowanie i ochrona danego krajobrazu.
Dla podtypu krajobrazu 2a okreslono nast¢pujace rekomendacje i wnioski:

— Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradacji, w tym osuszania;

— Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz
ochrona waloréw krajobrazowych;

— Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig;

— Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwal krajobrazowych";

— Wspdlpraca samorzadéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i §wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego 1 kulturowego;

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;

— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i1 fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia;
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Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z

poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk niele$nych;

Przeciwdzialanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie terenem;

Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych;

Czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkéw ciekéw wodnych, dolin

zalewowych oraz zanikajacych siedlisk bagienno-tagkowych;

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow dotyczacych obszarow i obiektow chronionych;

Ustanawianie form ochrony zabytkéw;

Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za ochrone

przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,

wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan;

Utrzymanie systemow przyrodniczych o charakterze naturalnym lub poétaturalnym,

petniacych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe;

Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

Zachowanie powigzan miedzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

Stosowanie zabiegdw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod.
Dla podtypdéw krajobrazu 3a i 3b okreslono nast¢pujace rekomendacje 1 wnioski:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne;

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw

przyrodniczo-krajobrazowych;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

"uchwat krajobrazowych";

Wspotpraca samorzadow i1 podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze¢ i swiadomosé

mieszkancoOw oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z

zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow 1

otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z

poszanowaniem jakoS$ci krajobrazu;

Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng eksploatacja

zasobow srodowiska przyrodniczego;

Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona réznorodnos$ci biologiczne;
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Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji lesnej

lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew, zgodnie z ich

wymaganiami siedliskowymi;

Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszardw i obiektow

chronionych;

Ustanawianie form ochrony zabytkow;

Integracja dziatan podejmowanych przez r6zne instytucje odpowiedzialne za ochrong

przyrody, zabytkow oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspolpracy, komunikacji,

wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspolnie dziatan;

Ochrona obszardéw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

Zachowanie powigzan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci.
Dla podtypu krajobrazu 3¢ okre§lono nastgpujace rekomendacje i wnioski:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych;

Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

"uchwat krajobrazowych";

Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i §wiadomosé

mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa

przyrodniczego i1 kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z

zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;

Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji z

zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejagcych obiektéw i

otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na

cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z

poszanowaniem jakosci krajobrazu,

Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng eksploatacja

zasobow $rodowiska przyrodniczego;

Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona r6znorodnosci biologicznej;

Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie terenem;

Przeciwdzialanie sukcesji lesnej na ladowe, nielesne ekosystemy hydrogeniczne;

Utrzymanie naturalnych terendw zalewowych;

Przywrocenie naturalnej wilgotnosci, zagrozonym wysychaniem, siedliskom: bagiennym,

tegowym i olsowym;

Podejmowanie dziatan dla osiggnigcia celow dotyczacych obszardw i obiektow chronionych;
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Integracja dziatah podejmowanych przez rdzne instytucje odpowiedzialne za ochrong

przyrody, zabytkOw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspOtpracy, komunikacji,

wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspolnie dziatan;

Ochrona obszardéw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

Stosowanie zabiegow ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod.
Dla podtypu krajobrazu 6b okreslono nastepujace rekomendacje i wnioski:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju

oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

Ochrona teren6w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow

przyrodniczo-krajobrazowych;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow

przestrzennych miejscowosci;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

"uchwal krajobrazowych";

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze¢ i §wiadomosé

mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa

przyrodniczego i1 kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji z

zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow 1

otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolne;

Zachowanie 1 ochrona seminaturalnych siedlisk $rodpolnych oraz trwatych uzytkow

zielonych;

Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;

Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami

agrotechnicznym;

Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zrownowazony, minimalizujacy negatywne

oddziatywania w stosunku do obiektow 1 obszaréw podlegajacych ochronie;

Podejmowanie dziatan dla osiggnigcia celow dotyczacych obszaréw i obiektéw chronionych;

Ustanawianie form ochrony zabytkows;

Integracja dziatah podejmowanych przez roézne instytucje odpowiedzialne za ochrong

przyrody, zabytkOw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspOtpracy, komunikacji,

wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan;

Ochrona obszardow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
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Zachowanie powigzan mig¢dzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;
Przeciwdzialanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waéd.

Dla podtypu krajobrazu 6¢ okre$lono nastgpujace rekomendacje i wnioski:
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego;
Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;
Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;
Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwal krajobrazowych";
Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i §wiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i1 kulturowego;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i1 fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow 1
otoczenia;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej;
Zachowanie 1 ochrona seminaturalnych siedlisk $rodpolnych oraz trwalych uzytkow
zielonych;
Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;
Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznymi;
Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow 1 obszaréw podlegajacych ochronie;
Podejmowanie dziatan dla osiggni¢cia celow dotyczacych obszardw i obiektow chronionych;
Ustanawianie form ochrony zabytkow;
Integracja dziatah podejmowanych przez roézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkoOw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspolnie dziatan;
Ochrona obszarow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;
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Przeciwdzialanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wod.

Dla podtypu krajobrazu 6d okreslono nastepujace rekomendacje i wnioski:
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;
Ochrona teren6w otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych;
Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci;
Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;
Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwo$ci wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;
Zachowanie 1 ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw 1 obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obicktow
zabytkowych do nowych funkcji;
Ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow 1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dzialan zwigkszajacych wiedze i §wiadomos¢
mieszkancoOw oraz pracownikoéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego 1 kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i1 kulturowych dla rozwoju turystyki i1 rekreacji, w
tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej;
Zachowanie 1 ochrona seminaturalnych siedlisk $rodpolnych oraz trwalych uzytkow
zielonych;
Rozwdj odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;
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Odpowiednie gospodarowanie gruntami bedacymi w zasiegu oddzialywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz;
Przeciwdzialanie fragmentacji $rodowiska poprzez stosowanie najlepszych dostgpnych
technik tagodzacych niekorzystny efekt barier ekologicznych;
Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznym;
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu,
Po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzenie rekultywacji sktadowiska;
Prowadzenie wszelkiej dzialalno$ci w sposob zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow i1 obszaréw podlegajacych ochronie;
Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow dotyczacych obszaréw i obiektoéw chronionych;
Prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego zrekultywowanych sktadowisk odpadow;
Monitoring procesow osuwiskowych;
Zachowanie prawnych form ochrony zabytkdéw oraz ustanawianie nowych form;
Integracja dzialan podejmowanych przez rdézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan;
Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania 1 migracji zwierzat;
Zachowanie powiazan miedzy istniejagcymi siedliskami w celu ochrony biordéznorodnosci,
Przeciwdzialanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegdow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wad;
Prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych;
Wdrazanie rozwigzan technologicznych minimalizujacych negatywny wpltyw na
srodowisko.

Dla podtypu krajobrazu 8c okreslono nastepujace rekomendacje 1 wnioski:
Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem ogrodow
przydomowych 1 zieleni towarzyszacej;
Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
Ksztaltowanie zabudowy w sposob harmonizujacy ze srodowiskiem przyrodniczym;
Rozw¢) obszarow zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby 1 mozliwosci jednostki
osadniczej;
Zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych obszardéw i
obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow 1 obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkcji;
Ochrona 1 ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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— Wspdlpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze 1 $§wiadomos$¢
mieszkancoOw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju;

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111;

— Zachowanie i zwigkszanie terendw zielonych;

— Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu,

— Utrzymanie zadrzewien, enklaw lesnych, ciekow 1 zbiornikow wodnych;

— Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem przestrzeni zyciowe] organizmdow
synantropijnych;

— Wykorzystanie i zwigkszanie lokalnego potencjatu do $wiadczenia ustug ekosystemowych;

— Prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w sposob zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie;

— Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form;

— Integracja dzialan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan;

— Utrzymanie mato przeksztalconych antropogenicznie siedlisk przyrodniczych w celu
zachowania r6znorodno$ci biologicznej;

— Rozwo6j mikro- 1 matej retencji wodnej poprzez m.in. zatrzymanie wod opadowych;

— Ochrona lokalnych powigzan przyrodniczych na obszarze zabudowanym z systemem
ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

W planie ogdélnym uwzgledniono powyzsze wytyczne, mie¢dzy innymi poprzez
wyznaczenie stref planistycznych otwartych, zapewniajacych ochron¢ gruntéw rolnych oraz
gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Ograniczono wyznaczanie powigkszenia obszaréw uzupetiania zabudowy zgodnie z §1
ust.6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Uwzgledniono réwniez koniecznos¢ ochrony walorow krajobrazowych, poprzez
odpowiednie ksztaltowanie projektowanych parametrow zabudowy.

. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Projekt planu ogoélnego uwzglednia zalecenia i wytyczne wynikajace z wnioskoéw
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dotaczonym do dokumentacji planistyczne;.
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Uwarunkowania wyznaczone na podstawie
zalecen i wytycznych z opracowania
ekofizjograficznego

Sposéb uwzglednienia

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W zakresie form ochrony przyrody, w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu wyznaczono przede wszystkim strefy
otwarte (SO), ktore ograniczaja mozliwo$é
rozrostu migjscowosci. Ponadto, dla stref
dopuszczajacych zabudowe (SJ, SW, SZ, SU, SP,
SR, SI, SC, SN) okre§lono maksymalne
parametry zabudowy, w tym wysokos$¢ i
powierzchni¢ zabudowy, ograniczajac w ten
sposob wptyw na krajobraz.

Wszystkie uzytki ekologiczne w gminie, w
projekcie planu znalazty si¢ w strefach otwartych
(SO).

Wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wod powierzchniowych, w tym
rzek Wkry, Raciaznicy i Dobrzycy, w ich obrgbie
w planie ogdlnym wyznaczono strefy otwarte
(SO).

Zaprojektowanie strefy otwartej

obszaru

(SO) na

wigkszosci gminy  zmniejszy

prawdopodobienstwo zanieczyszczenia jedynego
Baboszewo, jakim

ztoza gminy sa  wody

podziemne.

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub
ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow

W celu ochrony zabytkéw na obszarze calej

gminy  wyznaczono  odpowiednie  strefy
planistyczne: dla parkow podworskich przyjeto
strefy zieleni i rekreacji (3SN, 16SN, 17SN),
ustug (19SU, 26SU), dla zabytkowych kosciotow
strefy ustug (22SU, 25SU, 46SU), dla cmentarzy
strefy cmentarzy (1SC, 2SC, 3SC) a dla miejsca
pochowania zolnierzy powstania styczniowego
strefe zieleni 1 rekreacji 2SN. Stanowisko
archeologiczne ujete w Rejestrze zabytkow
strefy otwartej (SO).
Ponadto, w celu ochrony pasma rzecznego rzeki
Wkry, jej
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(SO).

zakwalifikowano do

w najblizszym  sasiedztwie

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II
oraz grunty lesne

Plan ogdlny wprowadza trzy strefy o charakterze
rolniczym, ktérymi objeto 97,6% uzytkow
rolnych klas II i III: SZ, SR, SO. Wystepowanie
gruntéw lesnych uwzgledniono, poprzez:
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— zaprojektowanie w ich obrgbie stref
otwartych, obejmujacych 648,178 ha
gruntow lesnych;

— uzupetlniajac pozostate strefy planistyczne o
powierzchni 4,86 ha, profilem dodatkowym
0 przeznaczeniu terenu lasu.

4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie
1) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP=M2o— PUMy/P20

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa,

M20 - prognozowana liczba mieszkancOw gminy w oparciu o dane udost¢pnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUMO - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Na podstawie danych prognoz demograficznych opracowanych przez statystyke publiczna,
dotyczacych przewidywanej liczby mieszkancéw gminy Baboszewo na lata 2023-2060,
opublikowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z dnia 18 lipca 2024 r.),
przyjeto przewidywang liczbe ludnosci dla gminy Baboszewo, a nastgpnie zwigkszono jg o 5%.
Liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

M20=35 981 x 1,05 =6 280 os.
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy) zgodnie z danymi z GUS
(2023 r.) wynosi 202 650 m?.

PUMj =202 650 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczona zostata wedtug nastepujacego wzoru:

on = ZPO - P-ZO

, gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(2023 r.) wynosi 27,3 m%/os.
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P20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 21,2 m?/os (rok 2003).

Tym samym:
P2=2x27,3-212=233.4m%os

Zgodnie z ust. 8 §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, w przypadku gdy
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen
zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca
40 m? na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajac powyzsze dane, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
Wynosi:

ZAP=06280-202 650/40=1214 os.

2) Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowa mieszkaniowa w calej
gminie, w tym luk w zabudowie

Zgodnie z analizg, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa obejmujg tacznie obszar o powierzchni 61,85 ha,
co stanowi okoto 0,38% catkowitego terenu gminy. W obrebie tych planow wyznaczono 61,51
ha przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz 0,3439 ha zarezerwowano
na zabudowe zagrodowa.

W obliczeniu chlonnos$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 uwzgledniono powierzchni¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw zabudowanych
w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, w ktorym zawarto informacj¢, Ze wyznaczajac
strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwsze] kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy,
analize rozpoczeto od dokonania obliczen chtonnosci terenéw, dla ktérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore jeszcze nie zostaly zabudowane.
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W granicach gminy Baboszewo dotychczas uchwalono tacznie 3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego 1 zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baboszewo
dotyczaca fragmentow wsi Baboszewo, Dhuzniewo, Dziektarzewo, Goszczyce Poswietne,
Goszczyce Srednie, Pawlowo, Rybitwy, Zamoscie, Sarbiewo, Sokolniki, Srodborze —
Uchwata Nr XXI1I/101/98 Rady Gminy w Baboszewie z dnia 18 czerwca 1998 r.;

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baboszewo —
Uchwata Nr VII/32/2003 Rady Gminy w Baboszewie z dnia 31 lipca 2003 r.;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Baboszewo,
Brzescie, Dhuzniewo, Galomin, Goszczyce Poswigtne, Goszczyce Srednie, Kielki,
Rybitwy, Pawtowo, Sokolniki Nowe, Wola Dtuzniewska - Uchwata Nr X1/59/2008 Rady
Gminy w Baboszewie z dnia 16 sierpnia 2008 r.

Do oszacowania chlonno$ci terenow niezabudowanych wykorzystano dane z mapy
ewidencji gruntdow 1 budynkow oraz przeprowadzonej inwentaryzacji, ktorej wyniki
przedstawiono na Ryc. 9.

Ryc. 9. Inwentaryzacja zabudowy na terenie gminy Baboszewo

[ Granica gminy Baboszewo
B zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
ushugi
produkcja przemystowa
produkeja rolnicza
zielen i rekreacja
cmentarz,
obiekty infrastruktury

tereny komunikacyjne

Zro6dlo: opracowanie wlasne.
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W celu okreslenia potencjalnego przysziego zagospodarowania terendw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (mpzp), uwzgledniono fragmenty juz
zagospodarowane. Przy obliczeniach wykorzystano dane dotyczace powierzchni wszystkich
budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, powierzchni dziatek lub
ich cze$ci, na ktorych sg one zlokalizowane, oraz $redniej liczby kondygnacji. W pierwszym
etapie przeprowadzono obliczenia dotyczace chlonnosci niezabudowanych terenow
mieszkaniowych, w tym rowniez luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania. Wyniki tych analiz przedstawiono w tabeli nr 1. Do
obliczen chtonno$ci zastosowano ponizsze wartosci i wzory:

A. suma terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wyznaczonych na
podstawie inwentaryzacji, objgtych mpzp;

B. przyjeto udziat powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe w strefie planistycznej na
poziomie 70% dla stref SJ oraz 50% dla stref SZ, ze wzgledu na dopuszczenie w strefach SJ
1 SZ terendow innych niz mieszkaniowe w ramach profili funkcjonalnych podstawowych i
dodatkowych: B=4 x 70% lub B=A4 x 50%;

C. $redni maksymalny udziat powierzchni zabudowy zaprojektowany w mpzp;

D. $redni istniejacy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej lub jej
czgsci przeznaczone] pod zabudowe na terenach objetych mpzp (wynikajacy z
przeprowadzonej inwentaryzacji), jest rowny 10% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 10% dla zabudowy zagrodowej;

E. na potrzeby oszacowania nowej zabudowy, uwzgledniajac zar6wno inwentaryzacje, obecne
uwarunkowania, jak i przewidywane trendy, przyjeto szacunkowy udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j lub jej czgsci przeznaczonej pod zabudowe na
terenach objetych mpzp na poziomie 21% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
20% dla zabudowy zagrodowej;

F. szacunkowa powierzchnia zabudowy projektowanej w m?, obliczona za pomocg wzoru:
E=Bx D x 10 000,

G. szacunkowa liczba kondygnacji zabudowy projektowanej;

H. przy zalozeniu $rednio 1,5 kondygnacji nadziemnej 1 przyjetego w pkt E udziatu
powierzchni zabudowy oznacza to szacunkowg nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na
poziomie 0,31 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,30 dla zabudowy
zagrodowej;

I. szacunkowy udzial powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do powierzchni zabudowy
projektowanej;

J. szacunkowa chtonno$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, obliczona za
pomoca wzoru: J=F x G x 1(70%);

K. suma chlonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsg, wyrazona w metrach kwadratowych;

L. prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z aktualnymi danymi
udostepnionymi przez Bank Danych Lokalnych GUS;
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M. szacunkowa chtonnos¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszarow
objetych mpzp, wyrazona w liczbie mieszkancow, obliczona za pomocg wzoru: M= K/L.

Tab. 2. Chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiazujacych mpzp

strefa planistyczna SJ SZ
Istniejaca powierzchnia terenéw niezabudowanych, objgtych mpzp
A 51,8 0,3
(ha)
B Powierzchnia przeznaczona na cele mieszkaniowe w strefie (ha) 36,3 0,2
C Sredni maksymalny udziat powierzchni zabudowy zaprojektowany w 31% 30%
mpzp
D | Istniejacy udzial powierzchni zabudowy 10% 10%
E Szacunkowy udziat powierzchni projektowanej zabudowy 21% 20%
F Szacunkowa powierzchnia zabudowy projektowanej (m?) 73394,6 | 343.9
G | Szacunkowa liczba kondygnacji zabudowy projektowanej 1,5 1,5
H | Szacunkowa intensywno$¢ zabudowy projektowanej 0,31 0,30
I Szacunkowy udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do 70% 70%
powierzchni zabudowy projektowanej
I Szacunkowa chtonnos¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowe;j 781143 | 3610
zabudowy (m?)
K RAZEM 78 475,34
L | Py — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
Szacunkowa chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych
M | niezabudowanych w granicach obowiazujacych mpzp, wyrazona 1962
w liczbie mieszkancéw

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Biorac pod uwage, 1z chtonno$¢ niezabudowanych tereno6w mieszkaniowych wyrazana jest
w liczbie mieszkancoéw, po oszacowaniu chionnosci w powierzchni uzytkowej zabudowy,
warto$¢ t¢ podzielono przez prognozowang Srednig powierzchnie uzytkowg mieszkania
przypadajaca na jednego mieszkanca w gminie (P20 = 40 m?). W rezultacie uzyskano
szacunkowa chlonno§¢ niezabudowanych terenow mieszkaniowych w  granicach
obowigzujacych planéw, wynoszaca 1962 o0sob.

Na podstawie przeprowadzonych obliczen okres$lono, Ze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa (ZAP) w gminie Baboszewo w perspektywie najblizszych 20 lat
wynosi 1214 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartos$ci
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych wytacznie na obszarach objetych obowigzujagcymi mpzp oraz nie wyznacza si¢
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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Z uwagi na fakt, ze chtonno$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie w granicach obowiazujacych plandéw miejscowych przewyzsza
warto$ci zapotrzebowania powickszong do 130%, nie ma mozliwo$ci wyznaczania stref
planistycznych o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowiazuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod tozsame funkcje.

3) Obszary Uzupelnienia Zabudowy

Wyznaczenie obszarow  uzupelnienia zabudowy przeprowadzono zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., dotyczacym sposobu
okreslania granic takich obszarow w planie og6lnym.

Dla gminy Baboszewo granice obszaréw uzupehienia zabudowy okreslono na podstawie
analizy budynkéw z wykorzystaniem Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Dane te udostepnit
Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie na podstawie
bazy obiektow topograficznych BDOTI10k. Podczas analizy wykorzystano budynki
sklasyfikowane wedtug symboli:

e 101 — budynki przemystowe,

e 103 — budynki handlowo-ustugowe,

e 105 — budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki o$wiaty, nauki, kultury oraz sportowe,

e 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 — budynki mieszkalne.

Ryec. 10. Obszar uzupekienia zabudowy Py, Py, P}
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2 km

\§J

I:l granica gminy Baboszewo laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 (Pb)

taczna maksymalna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy faczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy, wyznaczonych w sposob,
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic (Pp) o ktorym mowa w ust. 1 (Pu)

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Laczna powierzchnia wyznaczonych obszarow uzupetlienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy (Pu), okre§lona bez przeprowadzania weryfikacji terenowej ani
uwzglednienia mozliwego rozszerzenia, wynosi 236,19 ha. Tereny te zostaly wyznaczone
zgodnie z zasadami okreslonymi w §1 ust. 1 (pkt 1-5) wspomnianego rozporzadzenia.

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktorym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia (Py) wynosi 770,29 ha.

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
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przestrzenng gminy (Pp) moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdéznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp=25% x (770,29 — 236,19) = 133,52 ha

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupehlienia zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy. .aczna powierzchnia tego obszaru
wynosi wiec 350,4 ha, co oznacza, ze nie przekracza dopuszczalnego limitu rozszerzenia
okreslonego wczesnie;.

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupelnienia zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, obejmujacych zaréwno aspekty
przestrzenne, techniczne, jak i srodowiskowe. W pierwszej kolejnosci powigkszono obszary
uzupetnienia zabudowy zgodnie z podziatem ewidencyjnym, wyznaczajac w ten sposob miedzy
innymi obszar, oznaczony symbolem 1220UZ.

1210UZ

T['T[: Taczna powierzchnia obszaréw uzupelniania zabudowy wyznaczonych 1gczna powierzchnia obszardw uzupelnienia zabudowy, wyznaczonych
-1 w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic (Pu+Pp) w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 (Pu)

W procesie wyznaczania tych obszarow uwzgledniono przede wszystkim ciggtos¢ i
spOjnos¢ struktury osadniczej, tak aby nowe tereny zabudowy stanowity naturalne przedtuzenie
istniejgcych uktadow urbanistycznych. Zwrdcono uwage na zapewnienie odpowiednie)
dostgpnosci komunikacyjnej oraz powigzania z istniejgcym uktadem drég publicznych, co
pozwolito na racjonalne okreslenie zasiggu obszaréw mozliwych do zagospodarowania w
sposob zrownowazony. W wyniku ww. zalozen wyznaczono miedzy innymi obszar
uzupelniania zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 480UZ.
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(T[] 2% powierackinia obizardy iizupelslanie zabiudawy wyztacanaych 4czna powicrzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych
LU w ospos6b, o ktorym mowa w st 1, w wyniku rozszerzenia ich granic (Pu+Pp) W sposdb, o ktorym mowa w ust. | (Pu)

Istotnym elementem procesu bylo rowniez uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych 1
glebowych. W granicach gruntow rolnych klas bonitacyjnych II-III dokonano korekty zasiggu
obszaréw uzupelienia zabudowy w sposdb zgodny z wymogami § 1 ust. 6 rozporzadzenia,
ograniczajac wplyw zabudowy na grunty klas chronionych. Takie podej$cie pozwolito
zachowaé réwnowage pomiedzy potrzebami rozwoju przestrzennego gminy, a ochrong
wartosciowych zasobow rolnych. Obszary uzupelnienia zabudowy ograniczone terenami
gruntéw klas chronionych oznaczono, mi¢dzy innymi, symbolem 950UZ

’[H{ lgezna powierzchnia Z I dowy wyznaczony grunty rolne klasy 11

' w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic (Pu+Pp)
lgezna powierzchnia obszard petnienia zabudowy, wyznaczonych grunty rolne klasy Illa
w sposdb, o ktorym mowa w ust. | (Pu)

D maksymalna granica powigk ia obszard Inienia zabudowy grunty rolne klasy 111b
wyznaczona w sposob, o ktorym mowa w ust.2 pkt 6

- drogi publiczne
Laczna powierzchnia tego obszaru wynosi wigc 346,72 ha, co oznacza, Ze nie przekracza
dopuszczalnego limitu rozszerzenia okreslonego wczesniej.
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Na podstawie okreslonego powigkszenia terenéw przeznaczonych pod uzupehienie

zabudowy wyznaczono wielofunkcyjne strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowg oraz zagrodowa.

W kolejnym kroku obliczono chtonno$¢ tych obszaréw, metoda analogiczng do sposobu
obliczania chtonno$ci na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Sredni istniejacy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej lub jej czgsci przeznaczonej pod zabudowe na terenach nieobjetych mpzp, jest
rowny 17% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 23% dla zabudowy zagrodowe;.

Na potrzeby oszacowania nowej zabudowy, uwzgledniajac zar6wno inwentaryzacje,
obecne uwarunkowania, jak i przewidywane trendy, przyjeto szacunkowy udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej lub jej czesci przeznaczonej pod zabudowe na
terenach nieobjetych mpzp na poziomie 17% dla zabudowy mieszkaniowej oraz 23% dla
zabudowy zagrodowej. Przy zatozeniu s$rednio 1,5 kondygnacji nadziemnej oznacza to
szacunkowg nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie odpowiednio 0,26 dla zabudowy

mieszkaniowej oraz 0,35 dla zabudowy zagrodowe;j.

Tab. 3. Chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaréw uzupelnienia
zabudowy

strefa planistyczna SJ SZ

A Istniejgca powierzchnia terenow niezabudowanych, objetych 119.57 12.13
OUZ (ha) ’ ’

B | Powierzchnia przeznaczona na cele mieszkaniowe w strefie 83,7 6,07

C | Szacunkowy udziat powierzchni zabudowy 17% 23%

D | Szacunkowa powierzchnia zabudowy (m?) 142 288,3 | 13 952,38

E | Szacunkowa liczba kondygnacji 1,5 1,5

F | Istniejaca intensywnos$¢ zabudowy 0,13 0,08

G | Szacunkowa intensywnos$¢ zabudowy 0,26 0,35

. Ud21.ai pow%erzchnl uzytkowej budynku w stosunku do 70% 70%
powierzchni zabudowy

I S.zacunkoyva chlonnos$¢ terenu wyrazona w powierzchni 14940272 | 14649.99
uzytkowej zabudowy (m?)

J RAZEM 164052,71

K | Py — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
Szacunkowa chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych

L | niezabudowanych w granicach obszaréw uzupelnienia 4101
zabudowy, wyrazona w liczbie mieszkancéw

Zro6dlo: opracowanie wlasne.

Suma chlonnosci dla calej gminy Baboszewo, obliczona dla stref planistycznych

zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa oraz zagsrodowa., wyznaczonych na obszarach

objetych miejscowymi

planami zagospodarowania

przestrzennego

oraz

stref
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planistycznych wyznaczonych na obszarach objetych obszarami uzupeklienia zabudowy
jest rowna 6 063 osoby.

Zgodnie z art. 13d upzp, wyznaczajac w planie ogdlnym strefy planistyczne dopuszczajace
zabudowe mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktorych w
obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 13d ust. 2 1 3 upzp, w strefach planistycznych dopuszczajacych
zabudowe¢ mieszkaniowg poréwnano sume chtonno$ci terenéw niezabudowanych w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Wynik tego pordwnania przedstawiono powyze;j.

Art. 13d upzp dotyczy mozliwo$ci wyznaczania nowych obszarow pod zabudowe
mieszkaniowg. Z art. 13d ust. 2 1 3 upzp wynika bowiem, Ze to tereny niezabudowane sg objete
ograniczeniami wynikajacymi z bilansu, rozumianego jako poréwnanie sumy chlonnosci
terenow niezabudowanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa.

W zwiazku z powyzszym uwzgledniono réwniez istniejaca zabudowe zlokalizowang poza
obszarami objetymi obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
a takze obszarami uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczenie stref dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa na obszarach, gdzie taka
zabudowa juz istnieje, nie wptywa wiec na naruszenie zasad bilansu. Dlatego tez, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jako jedno z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy zostata
uwzgledniona przy wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajacych taka zabudowe, co
wynika z przepisow art. 1 ust. 3 upzp.

. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i okreSlenia gminnych standardow
urbanistycznych
Podstawowym celem sporzadzenia Planu ogoélnego gminy Baboszewo jest wyznaczenie

stref planistycznych, w tym ustalenie katalogu stref planistycznych zawierajacego profile
funkcjonalne oraz maksymalne dopuszczalne warto$ci parametréw. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Infrastruktury Technicznej dotyczacym projektu planu
ogblnego gminy, zasad dokumentowania prac planistycznych oraz sporzadzania wypisOw i
wyrysow (Dz.U. 2023, poz. 2758), mozliwe jest okreslenie 13 typoéw stref planistycznych o
réznych funkcjach. Przy opracowywaniu podziatu na strefy planistyczne na obszarze gminy
Baboszewo zastosowano niepelny katalog 11 stref przewidzianych w przywotanym
rozporzadzeniu, dla ktorych ustalono wskazniki urbanistyczne:

o SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

o SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

e SU - strefy uslugowe,
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SP — strefy gospodarcze,

SR — strefy produkcji rolniczej,
SN — strefy zieleni 1 rekreacji,
SC — strefy cmentarzy,

SO — strefy otwarte,

SK — strefy komunikacji.

Zawarte kierunki przeznaczenia poszczegoélnych obszarow gminy Baboszewo w studium

kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenOw z obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagca zabudowa stanowity

podstawe do wyznaczania stref planistycznych. W zwiagzku z powyzszym, do generalnych
zatozen Planu og6lnego przyjeto:

zachowanie istniejacych oraz umozliwienie realizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem efektywnego
wykorzystania terenow juz zagospodarowanych, w szczegdlnosci tych posiadajacych
dostep do istniejacej infrastruktury technicznej i transportowej;

utrzymanie istniejacych oraz rozwéj nowych obszaréw przeznaczonych pod
dzialalno$¢ produkcyjng i uslugowa, z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz dazenia do zrownowazonego rozwoju lokalnej gospodarki. Wyznaczanie
terenow dla funkcji produkcyjno-ustugowych odbywa si¢ z uwzglednieniem istniejacej 1
planowanej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jak rowniez koniecznoS$ci
minimalizowania potencjalnych konfliktéw przestrzennych z zabudowa mieszkaniowa
oraz obszarami o wysokich walorach przyrodniczych;

ochrone terendw zieleni o uksztaltowanej strukturze przyrodniczej, oparta na systemie
zroznicowanych form ochrony przyrody oraz istniejagcym korytarzu ekologicznym,
obejmujacym znaczng cze¢$¢ powierzchni gminy;

uwzglednienie istniejacej infrastruktury komunikacyjnej gminy, obejmujac zarowno
transport drogowy, jak i kolejowy. Strefy komunikacyjne obejmuja droge wojewodzka
oraz tereny zamkni¢te, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, zapewniajac kompleksowe
podejscie do obstugi transportowej regionu.

Przed przystapieniem do opracowania planu ogdélnego doktadnie przeanalizowano

wszystkie ztozone wnioski, wczesniejsze dokumenty planistyczne gminy oraz informacje
przekazane przez organy opiniujace i uzgadniajace plan ogélny, jak rOwniez przez inne
wspoOltpracujace instytucje.

W ponizszej tabeli opisano glowne przyczyny wyznaczenia poszczegoOlnych stref

planistycznych na obszarze gminy Baboszewo.

Symbol

N tref
Azwa SLrely Glowne przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

planistycznej
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SW

strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng

obszary istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej

SJ

strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

obszary zawarte w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub mieszkaniowo-ustugowej;

obszary zawarte w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacj¢ funkcji rekreacji indywidualne;;

obszary istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ushugowe;;

obszary uzupetnienia zabudowy;

obszary, dla ktérych w obowigzujacych mpzp
przewidziano funkcje mieszkaniowa jednorodzinna
lub zagrodowa, przy uwzglednieniu rzeczywistego
wykorzystania terenu

SZ

strefy wielofunkcyjne z
zabudowa zagrodowa

obszary zawarte w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji zagrodowej;

obszary istniejacej zabudowy o funkcji
zagrodowej;

obszary uzupetnienia zabudowy;

obszary, dla ktorych w obowigzujacych mpzp
przewidziano funkcje mieszkaniowa jednorodzinna
lub zagrodowa, przy uwzglednieniu rzeczywistego
wykorzystania terenu

SU

strefy ustugowe

obszary zawarte w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji ustugowe;j;

obszary istniejacej zabudowy o funkcji ustugowe;;
obszary, dla ktérych w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
wskazano kierunek zagospodarowania o funkcji
ustugowej, zgodnie z kontynuacja polityki
przestrzennej gminy;

aktualizacja polityki przestrzennej gminy;
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obszary dzialek objetych wnioskami wtascicieli
nieruchomosci o mozliwo$¢ realizacji funkcji
ushugowe;;

obszary dzialek objetych wnioskami wtascicieli
nieruchomosci o mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni
stonecznych

Sp

strefy gospodarcze

obszary istniejacej zabudowy o funkcji
przemystowej;

obszary, dla ktorych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano kierunek
zagospodarowania o funkcji przemystowej,
zgodnie z kontynuacjg polityki przestrzenne;j
gminy;

obszary dzialek objetych wnioskami wlascicieli
nieruchomosci o mozliwos¢ realizacji funkcji
przemystowej

SR

strefy produkcji rolniczej

obszary istniejacej zabudowy o funkcji
produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem lub obstugi
rolnictwa;

obszary, dla ktérych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano kierunek
zagospodarowania o zabudowie produkcyjnej
zwigzanej z rolnictwem lub obstugi rolnictwa,
zgodnie z kontynuacjg polityki przestrzenne;j
gminy;

aktualizacja polityki przestrzennej gminy;

dziatki objete wnioskami wiascicieli nieruchomosci
o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z
rolnictwem

SI

strefy infrastrukturalne

obszary istniejacych obiektéw infrastruktury
technicznej znaczacych w skali gminy (bez
obiektow liniowych)

SN

strefy zieleni i rekreacji

obszary zawarte w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji sportowo-rekreacyjnej lub zieleni
urzadzone;j;

obszary istniejacych terenow sportu i rekreacji, w
tym obiektéw sportowych i placow zabaw;

obszary istniejacych terenow zieleni urzadzone;,
znaczacych w skali gminy;
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— obszary parkéw podworskich;

— obszary objete wnioskami wilascicieli
nieruchomosci o mozliwo$¢ realizacji funkcji
rekreacyjno-ustugowych;

— aktualizacja polityki przestrzennej gminy

SC strefy cmentarzy — obszary istniejacych cmentarzy

— obszary niezainwestowane nieobjete
obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i obszarami

SO strefy otwarte uzupelniania zabudowy;

— lasy, grunty rolne, wody powierzchniowe, dla
ktérych nie obowigzuja zapisy mpzp lub nie
wyznaczono obszaru uzupehnienia zabudowy

— obszar linii kolejowej nr 27 (2SK);

— obszar drogi ekspresowej S7 (1SK);

— obszary drog powiatowych o klasie minimum
zbiorczej, w tym drogi powiatowe nr 3021W
(3SK), nr 3061W (4SK), nr 3024W (5SK), nr
2998W (6SK), nr 3037 i 3034 (7SK, 8SK)

SK strefy komunikacji

W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu plan og6lny okresla
maksymalne wysokosci zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy nadziemnej dla
poszczeg6lnych stref, uwzgledniajac specyfike krajobrazu gminy. W dokumencie wskazano
takze minimalne wymagania dotyczace udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli
na zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni zieleni w obszarach zabudowy 1 inwestycji.

Wprowadzenie tych zapisow ma na celu ochrong trwatosci proceséw biologicznych oraz
zachowanie powigzan przyrodniczych w obszarze miasta. Regulacje te umozliwig integracje
planowanego tadu przestrzennego z warunkami $srodowiskowymi terenu oraz sasiadujacych
obszaréw chronionych.

Ustalenia zawarte w Planie ogdlnym gminy Baboszewo nie gwarantuja mozliwosci
realizacji zabudowy o okreslonej funkcji czy parametrach, nawet jesli mieszcza si¢ one w
przewidzianym zakresie. Profil funkcjonalny oraz przypisane parametry dla poszczeg6lnych
stref planistycznych wyznaczaja jedynie ogdlne, dopuszczalne granice zagospodarowania
danego terenu — zar6wno w wymiarze minimalnym, jak i maksymalnym. Zestaw profili
dodatkowych dla poszczegblnych stref oraz uzasadnienie ich wprowadzenia przedstawiono w
ponizszej tabeli:

Symbol Dodatkowe profile funkcjonalne Gloéwne przyczyny wyznaczenia

dodatkowych profili funkcjonalnych
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SW | teren zieleni naturalne;j zapewnienie mozliwo$ci zachowania czgsci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czesci
obszaru strefy planistycznej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekoéw i zbiornikow
wodnych;

SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji | — utrzymanie i umozliwienie rozbudowy

indywidualnej istniejacej zabudowy letniskowe;j;
— wnioski wlascicieli nieruchomosci;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwo$ci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czesci
obszaru strefy planistycznej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekoéw i zbiornikow
wodnych;

SZ teren ustug zapewnienie obslugi gospodarstw rolnych z
zakresu uslug agroturytstycznych, ustug
rzemie$lniczych itp.;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwosci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czesci
obszaru strefy planistycznej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych;

SU teren elektrowni stoneczne;j wnioski zwigzane z planami inwestycyjnymi
realizacji energii odnawialnej;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwosci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czesci
obszaru strefy planistycznej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych;

SP teren ustug — dopuszczenie funkcji ustugowej w

obowiazujacych planach miejscowych;
— uzupehienie i obstuga funkcji
produkcyjnych;

teren zieleni naturalnej

zapewnienie mozliwosci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;
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teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czgsci
obszaru strefy planistycznej;
teren wod zachowanie naturalnych ciekoéw i zbiornikow

wodnych;

SR teren zieleni urzadzone;j mozliwo$¢ oddzielenia terenow o réznych
przeznaczeniach, w szczegdlnosci o duzej
ucigzliwo$ci — funkcja buforowa;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwo$ci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren lasu wystepowanie gruntow lesnych w czgsci
obszaru strefy planistycznej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych;

SI teren zieleni urzadzonej mozliwo$¢ oddzielenia terendw o réznych
przeznaczeniach, w szczegdlnosci tych o
duzej ucigzliwosci — funkcja buforowa;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwo$ci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych;

SN teren ustug sportu i rekreacji — optymalne wykorzystanie terenow

teren ustug kultury i rozrywki rekreacyjnych;
teren ustug handlu detalicznego — zwigkszenie atrakcyjnosci i
teren ustug gastronomii funkcjonalnosci stref zieleni i rekreacji;
teren ustug turystyki — zaspokojenie spotecznych edukacyjnych,
teren ustug nauki kulturowych i komercyjnych potrzeb
teren ustug edukacji mieszkancow;
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
teren zieleni naturalnej
teren lasu
SC teren ustug kultu religijnego zapewnienie kompleksowej obstugi
teren ustug handlu detalicznego uzytkownikow cmentarzy;
teren zieleni urzadzone;j
teren zieleni naturalnej
teren wod
SO teren elektrowni stonecznej — zwigkszenie efektywnego rozwoju

energetycznego gminy;

— wnioski zwigzane z planami
inwestycyjnymi realizacji energii
odnawialnej;
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teren zieleni urzadzone; mozliwo$¢ oddzielenia terenow o roznych
przeznaczeniach, w szczegdlnosci tych o
duzej ucigzliwosci — funkcja buforowa;

SK teren drogi zbiorczej wyznaczenie drog powiatowych klasy
zbiorczej;

teren zieleni naturalnej zapewnienie mozliwosci zachowania czesci
obszaru jako powierzchni biologicznie
czynnej;

teren wod zachowanie naturalnych ciekoéw i zbiornikow

wodnych.

Ostateczne przeznaczenie terenu, zgodne z funkcjami okreslonymi dla danej strefy, jak
rowniez szczegdlowe parametry zabudowy, ktore nie wykraczaja poza ramy wyznaczone w
Planie ogdélnym, beda ustalane na dalszym etapie procesu planistycznego — poprzez
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.
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