Zarzadzenie Nr 100/2018
Woéjta Gminy Baboszewo
z dnia 06 listopada 2018 roku

W sprawie ogloszenia przetargu pisemnego ograniczonego na najem
lokalu uzytkowego stanowigcego wlasno$é gminy Baboszewo

Na podstawie art.30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (Dz.U. z 2018 r poz. 994 ze zm.), art. 25 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku

0 gospodarce nieruchomogciami (Dz. U z 2018 r poz. 121) oraz § 14 uchwaty Rady Gminy

Baboszewo z dnia 25 listopada 2009r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania

nieruchomosci gruntowych, ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata

oraz najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, zarzadzam co nastepuje:

L.

§1
Wéjt Gminy Baboszewo oglasza przetarg pisemny ograniczony na najem lokalu
uzytkowego stanowiacego wihasnogé Gminy Baboszewo, polozonego w miejscowosci
Baboszewo na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 611 o powierzchni 0,14 ha
objetej ksiega wieczysta KW Nr PL1L/00043615/8 zabudowanej budynkiem Ogrodka
Zdrowia o powierzchni uzytkowej 346,66 m 2 wraz z siecig, instalacjami i budowlami do
nieruchomosci przepisanymi na okres od dnia 01 marca 2019 roku do 31 pazdziernika 2028
roku zgodnie z trescig ogloszenia stanowiacego Zalacznik do niniejszego Zarzadzenia.
Wéjt Gminy Baboszewo oddaje w najem wyzej opisany lokal uzytkowy (budynek)
Najemcy, ktory zobowiaze si¢ do realizacji nastepujgcych warunkow;
1.Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania remontu przedmiotowego budynku zgodnie
z dokumentacjg dostarczong przez Wynajmujacego. Koszt remontu po stronie Najemcy nie
wigeej niz 250 000zt Zakres obejmuje wykonanie remontu wewngtrznego budynku oraz
instalacji wewnetrznych wodno-kanalizacyjnych, c.0, oraz elektrycznych w terminie
do 28.02.2020 roku.
2. Prowadzenia dzialalnogci gospodarczej w zakresie udzielania $wiadezen zdrowotnych
W zakresie co najmniej podstawowej opieki zdrowotnej, moze by¢ to filia, z tym ze wymaga
si¢ aby $wiadczenia z zakresu pomocy udzielane byly w godzinach od 8 do 18 od
01.03.2020r w wyremontowanej przychodni.
3. Na przysztym Naj emcy cigzy obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji organéw
W przedmiocie mozliwosci prowadzenia w budynku Osrodka Zdrowia w Baboszewie

dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania $wiadczen zdrowotnych,



4. Ponoszenia wszelkich $wiadczen publiczno - prawnych,

5. Minimalna stawka wywolawcza Czynszu miesigcznego za najem w wysokosci zawartej
w ofercie 1000 zt brutto z podatkiem VAT (stownie: jeden tysiac zlotych)

Czynsz platny dopiero od momentu korzystania z budynku po remoncie w terminie do
ostatniego dnia kazdego miesigca na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujacego w formie, przelewu na konto Urzedu Gminy.

6. Ponoszenia odpowiedzialnosci cywilnej wobec 0s6b trzecich oraz ubezpieczenia obiektu
od tej odpowiedzialnosci,

7. Udostgpniania Wynaj mujacemu obiektu celem kontroli realizacji postanowien umowy,

8. Dokonywania biezacej konserwacji i remontéw wynikajacych z eksploatacji budynku,

9. Wszelkie koszty ewentualnych remontéw odtworzeniowych, rozbudowy modernizacji
obciaza¢ beda Najemce,

10.Wykonywanie remontéw odtworzeniowych, rozbudowy i modernizacji wymaga
uprzedniego pisemnego uzgodnienia pomigdzy Najemca i Wynajmuj acym,

11. Dbato$¢ o przedmiot najmu i wykorzystywanie go zgodnie z zasadami prawidlowe;
gospodarki, wiedzy, doswiadczenia Zyciowego i starannosci,

3. Wejt Gminy Baboszewo zastrzega prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert.

4. Wéjt Gminy Baboszewo zastrzega prawo odwotania przetargu z waznej przyczyny.
§2

Ogloszenie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie na tablicy ogloszen

w siedzibie Urzedu Gminy oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej
§3

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu PPGNiOS.
§4

Zarzadzenie wehodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 100/2018
Wajta Gminy Baboszewo

z dnia 6 listopada 2018 r.

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku

0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.)
WOJT GMINY BABOSZEWO

oglasza pisemny przetarg ograniczony na remont i najem nieruchomosci
oznaczonej, jako dziatka nr 611 o obszarze 0,1400 ha polozonej we wsi Baboszewo,
w gminie Baboszewo, zabudowanej budynkiem Osrodka Zdrowia, dla ktérej
w Sadzie Rejonowym w Plofisku prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
PL1L/00043615/8.

taczna powierzchnia gabinetdw i pomieszczen pomocniczych przeznaczonych do
najmu w budynku Osrodka Zdrowia w Baboszewie wynosi 346,66 m?2.

Budynek wyposazony jest winstalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
telefoniczng i centralnego ogrzewania.

Najemca zobowiazuje sie do:

1) wykonania remontu przedmiotowego budynku zgodnie
z dokumentacja dostarczona przez Wynajmujacego. Zakres obejmuje
wykonanie remontu wewnetrznego budynku oraz instalacji
wewnetrznych wod-kanalizacyjnych, c.o., oraz elektrycznej w terminie
28 lutego 2020 r. Koszt remontu poniesiony przez Najemce nie moze
przekracza¢ kwoty 250 000 zi lub bedzie zgodny z kosztorysem
w przypadku nizszej kwoty.



2) prowadzenia w budynku Osrodka Zdrowia w Baboszewie dzialalnosci
z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej poczawszy od dnia
zakonczenia remontu do dnia 31.10.2028 r. polegajacej, co najmniej
na nieodptatnym swiadczeniu gwarantowanych ustug podstawowej
opieki zdrowotnej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1938)
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 24 wrzesnia
2013 r. w sprawie swiadczen gwarantowanych z zakresu podstawowej
opieki zdrowotnej (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 86) wraz z rozpoczeciem
dzialalnosci.

Gmina Baboszewo planuje wykonanie remontu zewnetrznego budynku
przeznaczonego na wynajem w zakresie zgodnym z powstajaca dokumentacja
projektowq. Remont zewnetrzny budynku planuje sie wykona¢ w tym samym czasie,
co remont wewnatrz budynku tak, aby nie utrudnia¢ w pdzniejszym okresie

wykonywania dziatalnosci lecznicze;.

Gmina Baboszewo zobowiazuje sie¢ do zwrotu nakladéw zwigzanych z remontem
przedmiotowego budynku z uwzglednieniem faktycznego zuzycia w oparciu
0 Wycene rzeczoznawcy.

Do przetargu moga przystapi¢ podmioty lecznicze spelniajace wymagania,
posiadajace, co najmniej piecioletnie doswiadczenie w prowadzeniu

dzialalnosci w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej potwierdzone

oswiadczeniem o zawarciu stosownych uméw z Narodowym Funduszem

Zdrowia. W przypadku niespelnienia powyzszego warunku oferta podlega

odrzuceniu.
Wynajmujacy wymaga, aby Najemca zapewnil:

a) rejestracje pacjentow na okreslonag godzine,

b) Swiadczenie uslug w ramach podstawowej opieki zdrowotnej w godzinach
od 8:00 do 18:00,



c) $wiadczenie ustuig w pelym zakresie i wymiarze czasowym, jako POZ
(Podstawowej Opieki Zdrowotnej) - dopuszcza sie mozliwo$é utworzenia
w Budynku Osrodka Zdrowia w Baboszewie Filii Podstawowej Opieki
Zdrowotnej,

d) wizyty w domach pacjentéw, ktére maja odbywaé sie w przypadkach uzasadnionych
medycznie.

Wynajmujacy wymaga, aby Najemca realizowal s$wiadczenia z zakresu
Podstawowej Opieki Zdrowotnej w oparciu o:

* poradnie lekarza podstawowej opieki zdrowotnej
e poradnie pielegniarki srodowiskowej

e poradnie¢ poloznej Srodowiskowej

e gabinet zabiegowy

e gabinet higieny szkolnej

e punkt szczepien.

Najemca zobowigzany jest, podczas s$wiadczenia ustug, wypetié wszelkie
procedury rejestrowe wymagane dla prawidlowego funkcjonowania podmiotu
leczniczego (Podstawowej Opieki Zdrowotnej - POZ) oraz dokonaé¢ wszelkich
koniecznych uzgodnien z wiasciwym Oddziatem Narodowego Funduszu Zdrowia
celem zapewnienia cigglosci wykonywania $wiadczen, co najmniej z zakresu
podstawowej opieki zdrowotne;.

Najemca ma obowiazek przeja¢ prawa i obowiazki Gminy zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomoscia stanowigca przedmiot najmu, przy czym zobowigzany jest do
utrzymania w okresie trwania umowy wszystkich lokali w stanie niepogorszonym,
wykonywania biezacych napraw iremontéw zwigzanych z prawidlowym
funkcjonowaniem lokali, atakze do wykonania prac adaptacyjnych
i modernizacyjnych zwiazanych z prawidlowym funkcjonowaniem przedmiotu

najmu (za zgodg najemcy), a w szczegdlnosci:

- ubezpieczy¢ obiekt od kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych,



- zabezpieczy¢ we wilasnym zakresie i ponosi¢ koszty zwigzane z dostarczeniem
ciepta, dostarczeniem zimnej wody, wywozem nieczystosci, dostarczeniem energii
elekirycznej, oplaceniem podatku od nieruchomosci oraz innych kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem obiektu.

Minimalna stawka wywotawcza czynszu miesigcznego brutto wynosi 1 000 zi
(stownie: jeden tysiac ztotych zt 00/100).

Wynajmujacy zwolniony jest z ptacenia w/w czynszu w trakcie okresu wykonywania
remontu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do nieodptatnego uzyczenia na rzecz Samodzielnego
Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Plofisku pomieszczenia (jednego
gabinetu) na poradnie z mozliwoscia wspoétkorzystania z pomieszczen tj. gabinetu
zabiegowego, rejestracji pacjentéw, poczekalni, pomieszczenia sanitarnego, pokoju
socjalnego i WC. W/w uzyczenie nastapi w przypadku wystapienia przez
Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Plonsku z wiasciwym
wnioskiem do Gminy Baboszewo. Szczegdélowe warunki uzyczenia zostana
uzgodnione przez Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej w Plofsku i

Gming Baboszewo po wczesniejszym poinformowaniu najemcy.

Komisja Przetargowa dokona oceny ofert przy zastosowaniu nastepujacych
kryteriow oceny:

1) zaproponowana wysoko$¢ czynszu najmu - max. 70 punktow (obliczana wg

wzoru):
Cb

C = -momem- x 70 punktow
Cn

gdzie:

C - kryterium Cena



Cp - cena oferty badanej
Cn - cena najwyzsza z ofert badanych

2) doswiadczenie zawodowe, kwalifikacje lekarza majacego wykonywaé obowiazki
lekarza pierwszego kontaktu - max. 20 punktow

a) 0-2 lat - 8 punktéw
b) 3-5 lat - 15 punktow
c) powyzej 5 lat - 20 punktow

3) swiadczenie ustug z zakresu Opieki Domowej oraz w $rodowisku nauczania
i wychowania - max. 10 punktéw

[wybdr TAK] - 10 punktéw

[wyboér NIE] - 0 punktéw.

Maksymalna liczba punktow wynosi 100.

Za najkorzystniejsza uznaje sie oferte, ktdra uzyskata najwieksza liczbe punktow.

W przypadku rownowaznosci ofert najkorzystniejszych o wyborze oferenta
rozstrzyga losowanie.

Ocena spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu bedzie dokonana na

zasadzie: speinia/nie speinia.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

a) ztozenie w terminie do dnia 13 listopada 2018 r., do godz. 10:00 pisemnej
oferty na przedmiot najmu w zamknietej kopercie z napisem:

»~Przetarg pisemny ograniczony na najem nieruchomosci - Osrodek

Zdrowia w Baboszewie.



Nie otwierac do dnia 13 listopada 2018 r. do godziny 10:15”

osobiscie lub poczta na adres: Urzad Gminy Baboszewo, ul. Warszawska 9A, 09-130
Baboszewo. Za date zlozZenia oferty uwaza sie date i godzine wplywu przesytki do
Urzedu Gminy Baboszewo. Oferty, ktére wplyna do Urzedu Gminy Baboszewo
po wskazanym w niniejszym ogloszeniu terminie nie beda otwierane
1 rozpatrywane,

b) wplacenie wadium w wysokosci 10 000 (dziesiec tysiecy) zt. Wadium nalezy

wptlaci¢ przelewem na rachunek bankowy Gminy Baboszewo - Bank Spoétdzielczy
w Plonsku, Oddzial w Baboszewie Nr 73 8230 0007 0005 6300 2000 0004.
Wadium winno by¢ wplacone trzy dni przed otwarciem ofert tj. do dnia
12 listopada 2018 r. Za date wniesienia wadium uwaza sie dzien wptywu srodkéw
na wskazany rachunek Gminy Baboszewo.

Pisemna oferta powinna zawierac:

1. Imig, nazwisko iadres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca

osobowosci prawnej.
2. Date sporzadzenia oferty.

3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z zasadami obowiazujacymi przy skladaniu
ofert oraz warunkami przetargu, akceptuje je i przyjmuje bez zastrzezen.

4. Oswiadczenie oferenta o spelnianiu wymagan w zakresie posiadania, co najmniej
piecioletniego doswiadczenia w prowadzeniu dzialalnosci w zakresie podstawowej
opieki zdrowotnej.

5. Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli oferta skladana jest przez
podmiot podlegajacy wpisowi do KRS, w pozostalych przypadkach wpis do
wiasciwych  ewidencji irejestru (dopuszczalne jest zlozenie kserokopii

poswiadczonych przez oferenta).



6. Szczegotowa pisemng informacje o sposobie zapewnienia, co najmniej
podstawowej opieki zdrowotne;j.

7. Szczegolowa pisemna informacje o sposobie zapewnienia innych $wiadczen
z zakresu ochrony zdrowia, wtym $wiadczen specjalistycznych iich rodzaju

i opieki domowej oraz opieki w Srodowisku nauczania i wychowania.
8. Oferowana stawke czynszu najmu.
9. Dowdd wplaty wadium.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory wygra przetarg, bedzie

zaliczone na poczet przysziego czynszu najmu.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone na wskazany przez
nich rachunek bankowy niezwlocznie po odwotlaniu lub zamknieciu przetargu,

jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia rozstrzygniecia.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Baboszewo, jesli osoba ustalona, jako
nabywca nieruchomosci, nie spelni warunkéw zawartych w ogloszeniu i nie
przystapi do zawarcia umowy w miejscu i terminie ustalonym przez organizatora
przetargu.

Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie Urzedu Gminy Baboszewo
w pok. Nr 4, do dnia 13 listopada 2018 r., do godz. 10:00.

Przetarg - czes¢ jawna (otwarcie ofert) odbedzie sie w dniu
13 listopada 2018 r. o godzinie 10:15 w siedzibie Urzedu Gminy
Baboszewo w Sali Konferencyjnej.

Wojt Gminy Baboszewo zastrzega sobie mozliwos¢ kierowania dodatkowych pytan
do oferentéw w celu wyjasnienia watpliwosci powstalych przy ocenie sktadanych
ofert.



Uczestnicy przetargu zostana poinformowani o rozstrzygnieciu przetargu

w terminie 3 dni od daty zamkniecia przetargu.
Z oferentem wybranym w przetargu zostanie podpisana umowa na okres 10 lat.

Najemca zostanie powiadomiony o terminie zawarcia umowy najmu, najpdzniej

w ciggu 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

Najemca, ktory nie stawi sie bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, traci prawo

do zawarcia umowy najmu, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

W tym przypadku umowa najmu zostanie zawarta z oferentem speiniajacym

warunki, ktéry uzyskat kolejno najwigksza liczbe punktow.
Oferent jest zwiagzany zlozona oferta przez okres 30 dni od daty otwarcia ofert.

W przypadku zaistnienia istotnych powodow Wajt Gminy Baboszewo zastrzega
sobie prawo odwotania przetargu. Wéjt Gminy zastrzega sobie prawo zamkniecia

przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Szczegotowe informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Baboszewo,
pokoj nr 29, tel. 23 661-10-91 w. 39 od poniedziatku do srody i w piatek w godz. od
7:30 do 15:30 oraz w czwartek od 7:30 do 17:00.

WARUNKI PRZETARGU

1. Przetarg odbedzie sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.

2. Przetarg moze sie odby¢, pomimo, ze wplynela tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawne;j.

4. W czesci jawnej przetargu, ktora odbywa sie w obecnosci oferentéw, komisja
przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert, dokonuje ich otwarcia, podaje
imiona i nazwiska/nazwy oferentdw, ktdrzy zlozyli oferty.

5. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa sprawdza kompletnosé
ofert i dokonuje szczegolowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza
z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zloZzonych ofert.



6. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu.

7. Przewodniczacy Komisji zawiadomi na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

8. Wojt Gminy Baboszewo zawiadomi osobge ustalong, jako najemca
nieruchomosci o miejscu i terminie podpisania dokumentu okreslajacego
warunki najmu (umowa najmu), najpozniej w ciggu 7 dni od dnia wytonienia
Najemcy.

9. Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowej.

10.Protokét z przeprowadzonego przetargu iwarunki przetargu stanowia
podstawe do zawarcia umowy najmu.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 100/2018
Wojta Gminy Baboszewo z dnia 6 listopada 2018 r.

OFERTA

Wynajmujacy: GMINA BABOSZEWO, ul. Warszawska 9A, 09-130 Baboszewo

Oferent;:

....................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................................

....................................................................................................................................

( NIP, REGON, PESEL)

OFERTA

Nawiazujac do ogloszenia o pisemnym przetargu ograniczonym na najem
lokalu uzytkowego stanowigcego wtasno$¢ Gminy Baboszewo na dzialce

oznaczonej w ewidencji gruntow nr 611 w Baboszewie, Gmina Baboszewo

oferuje/my:
a) Czynsz miesieczny brutto za nieruchomos¢ - ................ ztotych brutto
milesioeatiie (SoWRIE IOIIERY .ovumnsmmimmsmesansmssessa s s )

1. Deklaruje/my prowadzenie podstawowej opieki zdrowotnej w zakresie
minimalnym okreslonym przez Wynajmujacego w ogloszeniu o przetargu,
w tym takze Swiadczenie w ramach podstawowej opieki zdrowotnej



2. Wadinm zostale wplacone W KWOCIE .oy amaaivmsmeis
zwrot  wadium nalezy przesta¢é na rachunek bankowy nr

............................................................................................................................

----------------------------------------------------------------

3. Oswiadczam/my, Ze zapoznaliSmy sie z ogloszeniem o przetargu, jego
warunkami i nie wnosimy do niego zastrzezen oraz uzyskaliSmy konieczna
informacje i wyjasnienia do przygotowania oferty.

4. Oferta wraz z zalacznikami zostala zlozona na .............. ponumerowanych
stronach.

5. W przypadku koniecznosci udzielenia wyjasnien dotyczacych przedstawione;
oferty prosimy o zwracanie sie do:

e | AW o cmiininissiiinsssrers st ,

Miejscowosc

------------------------------------------------------------------------

Podpis osoby (os6b) upowaznionej do

wystepowania w imieniu oferenta)

Zalaczniki:

a) Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli oferta
skiadana jest przez podmiot podlegajacy wpisowi do KRS.

b) Oswiadczenie Oferenta o spelnianiu wymagan w zakresie posiadania
co najmniej piecioletniego doswiadczenia w prowadzeniu dziatalnosci
w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;j.

c) Szczegolowa informacja o sposobie zapewnienia $wiadczen
z ustug medycznych.



