UCHWALA NR XXIII1.155.2020
RADY GMINY BABOSZEWO
z dnia 30 listopada 2020 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.611) uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na
lata 2021 — 2025, stanowiacy zalgcznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy.
§3

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego

PRZEWODNICZACK/ RADY
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIII1.155.2020
Rady Gminy Baboszewo

z dnia 30.11.2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BABOSZEWO NA LATA 2021-2025

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Baboszewo

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Baboszewo.
2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Baboszewo obejmuje 50 lokali, w tym 16 lokali socjalnych.
3. Mieszkaniowy zasob gminy wedhug istniejgcego stanu okresla poniza tabela.
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4. Posiadane w zasobie lokale mieszkalne wymagajq przeprowadzenia biezacych remontow

1 modernizacji.

Rozdzial IT
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali
1. Zakres prac remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz ich szacunkowy koszt
wykonania na kazdy rok okresli Wojt Gminy i przedlozy do akceptacji Radzie Gminy w
budzecie Gminy. W pierwszej kolejnosci pracami remontowymi zostang objete budynki
wymagajgce:
1) naprawy dachow;
2) usuniecia zagrozen zycia dla uzytkownikow;
3) biezacych napraw instalacji;
4) docieplen mieszkan.

2. Remonty beda przeprowadzone w miare potrzeb i mozliwosci.

Rozdzial ITI
Planowana sprzedaz budynkow i lokali
1. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ do sprzedazy nastepujace lokale mieszkalne:
1) lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku w miejscowoéci Srédborze nr 33,

2) lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku w miejscowosci Cywiny Dynguny nr 21.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala sie zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne:
1. Wojt Gminy, w drodze zarzgqdzenia, ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, majgc na uwadze czynniki podwyzszajace oraz obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, a w
szczegolnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

5% techniczny,



4) ogblnego stanu technicznego budynku.
2. Podwyzszanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin wypowiedzenia czynszu
oraz innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustalg termin
dluzszy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.
3. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz za lokale mieszkalne, ustalony wedtug stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.
5. Na wniosek najemcy mozna stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wediug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
6. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego.
7. Za dochdd o ktérym mowa w pkt. 5 i 6 uwaza sie dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
8. Obnizki mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych Sredni miesieczny dochdod w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych termin
rozpatrywania wniosku nie przekracza:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

9. Obnizki, o ktérych mowa w pkt. 5, 6 i 8 udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku
gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel na wniosek
najemcy, moze udzielac obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.
10. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawdg, najemca obowigzany jest zwrécic

wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Waijt
Gminy Baboszewo.
2. Dzialania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkalnymi beda skoncentrowane na utrzymaniu
lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbedne remonty realizowane beda w miare posiadanych

srodkéw finansowych w budzecie gminy.



Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytulu czynszu za najem lokali

mieszkalnych.
2. Pozostate niezbedne do uzupelnienia brakujgce Srodki zostang pokryte w miare posiadanych

srodkéw z budzetu gminy oraz pozyskiwanych srodkéw zewnetrznych (krajowych i z budzetu Unii

Europejskiej).

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach
1. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne przeznacza sie na:
1) finansowanie prac remontowych,

2) koszty biezacej eksploatacji i zarzadu zasobami.

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy
1. Podejmowanie dzialan zmierzajacych do zwiekszenia zasobow mieszkaniowych poprzez
pozyskiwanie lokali, adaptacje lub budowe nowych mieszkan uwzgledniajac potrzeby mieszkancow.

2. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania oplat za czynsz oraz uruchamianie procesu

windykacji w momencie pojawienia sie zalegloSci czynszowych.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIII.155.2020
Rady Gminy Baboszewo z dnia 30.11.2020 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Baboszewo na lata 2021-2025”

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym zart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Program powinien byé opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

- wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z uplywem obowigzywania uchwaty Nr XXX1/245/2014 Rady Gminy Baboszewo
z dnia 29 pazdziernika 2014 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalona byta na lata 2015 - 2020 wystapila koniecznos¢
opracowania programu na kolejne 5 lat.







