
UCHWALA NR XXIII.lSS.2020 
RADY GMINY BABOSZEWO 
z dnia 30 listopada 2020 roku 

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania 
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na lata 2021 - 2025 

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40ust.l, art. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 
o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy 
z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.611) uchwala si~ co nast~puje: 

§ 1 

Uchwala si~ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na 
lata 2021- 2025, stanowiqcy zalqcznik do uchwaly. 

§ 2 

Wykonanie uchwaly powierza si~ W6jtowi Gminy. 

§3 

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urz~dowym 
Wojew6dztwa Mazowieckiego 





Zalqcznik nr 1 
do Uchwaly Nr XXIII. 155.2020 

Rady Gminy Baboszewo 
z dnia 30.11.2020 r. 

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM 

GMINY BABOSZEWO NA LATA 2021-2025 

Rozdzial I 

Prognoza dotyczilca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego 

Gminy Baboszewo 

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzqdza W6jt Gminy Baboszewo. 

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Baboszewo obejmuje 50 lokali, w tym 16lokali socjalnych. 

3. Mieszkaniowy zas6b gminy wedlug istniejqcego stanu okresla poniza tabela. 

Po- Stan 
Wyposa:ienie w instalacj~ 

Miejsco- wierzch- tech-
Lp. 

woS': nia u:iyt-
Lokal 

niczny kanaliza- instala-
kowa (m' ) lokalu woda cja! gaz cja elek-

ogrze-

szambo tryczna 
warne 

l. Baboszewo ul. Jana i Antoniego Brodeckich nr 4 

a) 
rnieszka-

57 
kornu-

dobry + + + + + 
nie nr 1 nalny 

b) 
rnieszka-

57 
kornu-

dobry + + + + + 
nie nr 2 nalny 

c) 
rnieszka-

57 
kornu-

dobry + + + + + 
nie nr 3 nalny 

d) 
rnieszka-

57 
kornu-

dobry + + + + + 
nie nr 4 nalny 

2. Baboszewo ul. Osiedlowa nr 2 

a) 
rnieszka-

28 
kornu-

dobry 
nalny 

+ + + + + 
nie nr 1 

b) 
rnieszka-

59,6 
kornu-

dobry + + + + + 
nie nr 2 nalny 

c) 
rnieszka-

59,6 
kornu-

nie nr 3 nalny 
dobry + + + + + 

3. Baboszewo ul. Jana i Antoniego Brodeckich nr 6 

a) 
rnieszka-

61 ,09 
kornu-

doblY + + + + + 
nie nr 1 nalny 



b) 
mieszka-

58,46 
komu-

dobry 
nalny 

+ + + + + nie nr 2 

c) 
mieszka-

70,27 
komu-

dobry nie nr 3 nalny 
+ + + + + 

d) 
mieszka-

51,44 
komu-

dobry 
nalny 

+ + + + + nie nr 4 

e) 
mieszka-

40,9 
komu-

dobry 
nalny 

+ + + + + nie nr 5 

f) 
mieszka-

35,68 
komu-

dobry 
nalny 

+ + + + + nie nr6 

g) 
mieszka-

34,46 
komu-

dobry + + + + + nie nr 7 nalny 

h) 
mieszka-

42,92 
komu-

dobry 
nalny 

+ + + + + ni e nr 8 

i) 
mieszka-

40,59 
komu-
nalny nie nr 9 

dobry + + + + + 

j) 
mieszka-

40,25 
komu-
nalny nie nr 10 

dobry + + + + + 

4. Cywiny Dynguny nr 20 A 

a) 
mieszka-

37,38 socjalny dobry 
nie nr 1 

+ + - + -

b) 
mieszka-

37,07 socjalny dobry 
nie nr 2 

+ + - + -

c) 
mieszka-

35,5 socjalny dobry 
nie nr 3 

+ + - + -

d) 
mieszka-

35,14 socjalny dobry 
nie nr 4 

+ + - + -

e) 
mieszka-

33,22 socjalny dobry 
nie nr 5 

+ + - + -

f) 
mieszka-

35,11 socjalny dobry 
nie nr 6 

+ + - + -

5. Cywiny Dynguny nr 20 B 

a) 
mieszka-

40,61 socjalny 
bardzo 

+ + - + -nie nr 1 dobry 

b) 
mieszka-

35,79 socjalny 
bardzo 

+ 
dobry 

+ - + -
nie nr 2 

c) 
mieszka-

40,62 socjalny 
bardzo 

+ 
dobry 

+ - + -nie nr 3 

d) 
mieszka-

35,79 socjalny 
bardzo 
dobry 

+ + - + -
nie nr 4 

e) 
mieszka-

40,61 socjalny 
bardzo 
dobry 

+ + - + -
nie nr 5 

f) 
mieszka-

35,79 socjalny 
bardzo 

+ 
dobry 

+ - + -nie nr 6 

g) 
mieszka-

40,61 socjalny 
bardzo 
dobry nie nr 7 

+ + - + -



h) 
mieszka-

35,79 socjalny 
bardzo 
dobry 

+ + - + -
nie nr 8 

i) 
mieszka-

40,61 socjalny 
bardzo 

+ 
dobry 

+ - + -
nie nr 9 

j) 
mieszka-

35,79 socjalny 
bardzo 
dobry 

+ + - + -
nie nr 10 

6. Cywiny Dynguny nr 21 

a) 
mieszka-

58,33 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + -
nie nr 1 

b) 
mieszka-

56 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + -
nie nr 2 

7. Niedarzyn nr 32 

a) 
mieszka-

41,22 
komu-

dobry + + 
nalny 

- + -
nie nr 1 

b) 
mieszka-

32, 7 
komu-

nie nr 2 nalny 
dobry + + - + -

c) 
mieszka-

46,44 
komu-

dobry + 
nalny 

+ - + -
nie nr 3 

d) 
mieszka-

50,32 
komu-

dobry + + 
nalny 

- + -
nie nr 4 

e) 
mieszka-

27,28 
komu-

dobry 
nalny 

+ + - + -
nie nr 5 

f) 
mieszka- 2<),4 komu-

dohry 
nalny 

+ + - + -nie nr 6 

8. Polesie nr 9 

a) 
mieszka-

59 
komu-

dobry 
nalny 

+ + - + -
nie nr 1 

9. Rzewin nr 34 

a) 
mieszka-

36 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + -
nie nr 1 

b) 
mieszka-

60 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + -nie nr 2 

10. Sr6dborze nr 33 

a) 
mieszka-

41 
komu-

sredni + 
nalny 

+ - + + 
nie nr 1 

b) 
mieszka-

58 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + + 
nie nr 2 

c) 
mieszka-

22 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + + 
nie nr 3 

d) 
mieszka-

34 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + + 
nie nr 4 

e) 
mieszka-

36 
komu-

sredni 
nalny 

+ + - + + nie nr 5 

f) 
mieszka-

33 
komu-

sredni 
nie nr 6 nalny 

+ + - + + 

\ 



4. Posiadane w zasobie lokale mieszkalne wymagajq przeprowadzenia biezqcych remont6w 

i modernizacji. 

Rozdzial II 

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego 

budynkow i lokali 

1. Zakres prac remontowych istniejqcego zasobu mieszkaniowego oraz ich szacunkowy koszt 

wykonania na kazdy rok okresli W6jt Gminy i przedlozy do akceptacji Radzie Gminy w 

budzecie Gminy. W pierwszej kolejnosci pracami remontowymi zostanq obj~te budynki 

wymagajqce: 

1) naprawy dach6w; 

2) usuni~cia zagrozeri zycia dla uzytkownik6w; 

3) biezqcych napraw instalacji; 

4) dociepleri mieszkari. 

2. Remonty b~dq przeprowadzone w miar~ potrzeb i moZliwosci. 

RozdziallII 

Planowana sprzedaz budynkow i lokali 

1. W latach 2021 - 2025 planuje si~ do sprzedazy nast~pujqce lokale mieszkalne: 

1) lokale mieszkalne znajdujqce si~ w budynku w miejscowoSci Sr6dborze nr 33, 

2) lokale mieszkalne znajdujqce si~ w budynku w miejscowosci Cywiny Dynguny nr 21. 

Rozdzial IV 

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu 

Ustala si~ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne: 

1. W6jt Gminy, w drodze zarzqdzenia, ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali 

mieszkalnych, majqc na uwadze czynniki podwyzszajqce oraz obnizajqce ich wartosc uzytkowq, a w 

szczeg61noSci: 

1) polo zenia budynku, 

2) polozenia lokalu w budynku, 

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne instalacje oraz ich stan 

techniczny, 



4) og61nego stanu technicznego budynku. 

2. Podwyzszanie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjqtkiem oplat niezaleznych od 

wlasciciela nie moi.e bye dokonywane cz~sciej nii. co 6 miesi~cy. Termin wypowiedzenia czynszu 

oraz innych oplat za ui.ywanie lokalu wynosi 3 miesiqce, chyba i.e strony w umowie ustalq term in 

dlui.szy. Termin ten biegnie od dnia, w kt6rym podwyi.ka zacz~la obowiqzywae. 

3. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajq czynsz za lokale mieszkalne, ustalony wedlug stawki 

bazowej za 1 m2 powierzchni ui.ytkowej lokali. 

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczae polowy stawki najnizszego czynszu 

obowiqzujqcego w mieszkaniowym zasobie gminy. 

5. Na wniosek najemcy mozna stosowae okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug 

obowiqzujqcych stawek w stosunku do najemc6w 0 niskich dochodach. 

6. Najemca ubiegajqcy si~ 0 obnizk~ czynszu obowiqzany jest przedstawie deklaracj~ 0 wysokosci 

dochod6w czlonk6w gospodarstwa domowego. 

7. Za doch6d 0 kt6rym mowa w pkt. 5 i 6 uwaza si~ doch6d w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 

2001 r. 0 dodatkach mieszkaniowych. 

8. Obnizki mog" bye udzielane najemcom, kt6rych sredni miesi~czny doch6d w przeliczeniu na 

jednego czlonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesi~cy poprzedzajqcych term in 

rozpatrywania wniosku nie przekracza: 

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. 

9. Obnii.ki, 0 kt6rych mowa w pkt. 5, 6 i 8 udziela si~ najemcy na okres 12 miesi~cy. W przypadku 

gdy utrzymujqcy si~ niski doch6d gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel na wniosek 

najemcy, moi.e udzielae obnii.ek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi~czne. 

10. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawdq, najemca obowiqzany jest zwr6cie 

wlascicielowi 200% kwoty nienalei.nego otrzymanego obnii.enia czynszu. 

Rozdzial V 

Spos6b i zasady zarz,!dzania lokalami i budynkami wchodz,!cymi w sklad mieszkaniowego 

zasoby gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz,!dzania mieszkaniowym zasobem 

Gminy w kolejnych latach 

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzqcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzqdza W6jt 

Gminy Baboszewo. 

2. Dzialania w zakresie zarzqdzania zasobami mieszkalnymi b~dq skoncentrowane na utrzymaniu 

lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezb~dne remonty realizowane b~dq w miar~ posiadanych 

srodk6w finansowych w budi.ecie gminy. 



Rozdzial VI 

Zriidla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 

1. Zr6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sEt dochody z tytulu czynszu za najem lokali 

mieszkalnych. 

2. Pozostale niezb~dne do uzupelnienia brakuj,!ce srodki zostan'! pokryte w miar~ posiadanych 

srodk6w z budzetu gminy oraz pozyskiwanych srodk6w zewn~trznych (krajowych i z budzetu Unii 

Europejskiej). 

Rozdzial VII 

Wysokosc wydatkiiw w kolejnych latach 

1. Wplywy z czynsz6w za lokale mieszkalne przeznacza si~ na: 

1) finansowanie prac remontowych, 

2) koszty biez'!cej eksploatacji i zarz'!du zasobami. 

Rozdzial VIII 

Opis innych dzialan maj,!cych na celu popraw~ wykorzystania i racjonalizacj~ gospodarki 

mieszkaniowym zasobem gminy 

1. Podejmowanie dzialaii zmierzajqcych do zwi~kszenia zasob6w mieszkaniowych poprzez 

pozyskiwanie lokali, adaptacj~ lub budow~ nowych mieszkaii uwzgl~dniaj,!c potrzeby mieszkaiic6w. 

2. Sprawowanie kontroli nad terminowosci,! regulowania oplat za czynsz oraz uruchamianie procesu 

windykacji w momencie pojawienia si~ zaleglosci czynszowych. 

Sfm¥ol11ir f i(lt JrlSZ,,) ki 



Uzasadnienie 
do Uchwaly Nr XXIII.155.2020 

Rady Gminy Baboszewo z dnia 30.11.2020 r. 
w sprawie uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

gminy Baboszewo na lata 2021-2025" 

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 
jest ustawowym obowifjzkiem Rady Gminy wynikajfjcym z art. 21 ust. I pkt 1 oraz ust. 
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Oz. U. z 2020 r. pOZ. 611). 
Program powinien bye opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowae w szczeg6lnosci: 
- wielkose i stan teclmiczny zasobu mieszkaniowego gminy, 
- analizy potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajfjcy ze stanu technicznego 
budynk6w i lokali , 
- planowanfj sprzedaz lokali w kolejnych latach, 
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, 
- spos6b i zasady zarzfjdzania lokalami i budynkami wchodzfjcymi w sklad mieszkaniowego 
zasobu gminy, 
- zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, 
- opis innych dzialan majfjcych na celu poprawy wykorzystania i racjonalizacjy gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem gminy. 

W zwifjzku z uplywem obowifjzywania uchwaly Nr XXXlI245/2014 Rady Gminy Baboszewo 
z dnia 29 pazdziernika 2014 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalona byla na lata 2015 - 2020 wystfjpila koniecznose 
opracowania programu na kolejne 5 lat. 

Y RADY 




